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S6: 354 /2021/CV
Ha Ngi, ngay 10 thang 6 ndm 2021

_THONGBAO =~
Moi tham gia diu gia quyen sit dung dat nho, ket tai C33, Khu Ho6 Voi,
xi C6 Bi, huyén Gia Lim, thanh ph Ha Nji

Céng ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia thong béo mdi tham gia du gia
Quyén st dung d4t nhd, ket tai 16 dAt C33, Khu Hb Voi, xd C3 Bi, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Néi, véi cic ndi dung nhu sau:

1. T8 chite thire hién cude diu gid quyén siv dung dit:

- Pon vi ¢6 tai san dAu gia: UBND huyén Gia Lam giao cho Ban Quan Iy du 4n
dau tu xiy dung huyén Gia Lam (Dia chi: S6 2 Pudng C8 Bi, thi trn Trau Quy,
huyén Gia L&m, Ha N&1).

- Pon vi t6 chitc cude du gia quydn sit.dung dét (T chic déu gia i san):
Céng ty Pau gid Hop danh S6 5 — Qubc gia. (Pia chi: S5 193 Hoang Vin Thai,
phudng Khwong Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi).

2. Théng tin khu dit ddu gid, dién tich, gia khéi diém, bwée gia:

Thong tin khu dit dAu gid, dign tich, gis khoi didm, budc gid: theo bing thong
tin khu dit kém theo Thong bdo nay.

- P6i tugng tham gia dAu gid: U6 gia dinh, c4 nhin duge giao dit & thude dbi
tuong quy dinh tai Khoan 1 Didu 55 Luat D4t dai 2013.

- Hinh thirc str dyng d4t san diu gis: ngudi tring ddu gid quyén st dung 4t
duoc Nha nude giao dit ¢6 thu tién sir dung dat.

- Thoi han st dung d4t: 1au dai.
3. Hinh thire d4u gis, phwong thirc d4u gis:
- Hinh thitc d4u gid: Déu gid timg thira d4t bing bo phiéu kin trwe tiép tai cudc
dau gia.
- Phuong thitc ddu gid: Tra gi4 1én.
4. Ban hd so moi tham gia ddu gid va tifp nhan hd so ding ky d4u gia:
- Théi gian: tir ngdy 16/6/2021 dén ngay 30/6/2021 (git hinh chinh)
- Dia diém ban hd so: Ban Quéan Iy du 4n ddu tu xay dimg huyén Gia Lam (Pia

chi: S8 2 Pudng C4 Bi, thi trAn Trau Quy, huyén Gia LAm, Ha N6i).,
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~ Tham khdo théng tin hd so dfu gid tai Cng théng tin quéc gia v& du gia tai
san (https://dgts.moj.gov.vn/).

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd softhira dit (Bing chir: Nam trim nghin ddng .
trén mot hd so trén mét thira dét).

- Ngudi tham gia ddu gid ndp hd so ding ky tham gia déu gid cho T8 chirc dbn
gi4 (Cong ty Déu gia Hop danh S8 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thire: Nop hd so truc
tiép ho#ic gilri thu dim bio dén dia chi Ban Quan 1y du an dAu tu x4y dung huyén Gia
Lam (Dia chi: S6 2 Dudng C8 Bi, thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Noi).

Lueu y: H6 so déing ky ddu gid giri bang hinh thike thir dém béo phai dwgce nhin
truée 17 gio 00 phit ngay 30/6/2021. Cde truong hop hé so chuyén t5i sau 17 gic 00
phiit ngay 30/6/2021 s khong duoc tiép nhan.

5. Kho#n tién @it truede tham gia d4u gia: | |

- Nigudi déing ky tham gia dAn gi4 phai ndp khoan tidn dt trude tham gia dhu
gi4 theo quy dinh tai Bang théng tin khu dét kém theo Thong béo ndy.

- Thoi gian ndp tin dit trude: tirngdy 29/6/2021 dén 17 gier 00 phrit ngiy 30/6/2021.

- Phuong thitc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngén hang cia
T4 chirc diu gia theo théng tin sau:

Tén chil tai khodn: Cong ty Piu gid hop danh S6 5 - Qubc Gia
S8 tai khodn: 21210002353333

Mo tai: Ngdn hing TMCP Ddu tir va Phdt trién Viét Nam - chi nhanh Téy H
(BIDV - CN Tdy Ho)

N6i dung chuyén khoén: “...Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, S6 CMND ...”
nop tién dit trude ddu gid tai “...S0 lwgng thiva dét...” thira dét tai 16 dét C33, Khu
Hb Voi, xi C6 Bi, huyén Gia Lim.

Luu y: Thoi gian ngp tién dit trudce cin cir thong tin sé du ti khodn hién thi
trén hé thong ngdn héng BIDV tinh dén 17 gic 00 phiit ngiry 30/6/2021.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thwe dia khu dit diu gis:

- Péi véi ngudi ding ky tham gia déu gid d4 xac dinh duge vi tf khu dit dbu
gié, c6 thé truc tiép dén xem xét thue dia khu dit.

- P&i v6i ngudi ding ky tham gia déu gia chua xac dinh duoc vi tri khu dét déu
gid: lién hé v6i Ban Quén 1y dy 4n diu tu xiy dung huyén Gia Lam dé xem thye dia
trong 02 ngay lién tiép 12 ngdy 24/6/2021 va 25/6/2021 (gi¢r hanh chinh). Ve



7. Thoi gian, dia diém t6 chirc diu gia:

- Thoi gian t chitc déu gia: 08 givr 00 phiit ngay 02/7/2021 (thir Sau)

- Pia diém t5 chitc cudc dAu gid: Hoi truong Trung tAm vin hos thé thao Thi
trAn Trau Quy (dia chi: T& dén phd Ciru Viét, thi trn Trau Quy, huyén Gia Laim,
thanh phb Ha Noi)

Moi théng tin lién hé:

- Céng ty Déu gid Hop danh Sé 5 — Quéc gia; DT+ 024.37.622.619.

- Ban Quén Iy dw én déu tie xdy dung huyén Gia Ldm; DT: 024.38.768.930.

Lwu y: Khdch hang dén mua, nop hé so va thue hién cdc thit tuc tham gia cudc
ddu gid 1di san phdi thuc hién nghiém cong tic phong, chong dich Covid 19: deo
khéu trang, khai bdo y 18, sdt khudn, gidn cdch toi thiéu va céc bién phdp khdc theo
quy dinh.

Noinhin: ) o .
- Céng théng tin quéc gia v& dan PD. CONG TY PAU GIA HGP DANH
gia tai sdn; g . 2

- 8¢ TNMT Ha Nbi; SO 5-QUOC GIA A
- BQLDA PTXD huyén Gia Lim; PE:

- UBND x4 C6 Bi;

- Noi t§ chirc dAu gia;

- Béo chi;

- Nguoi tham gia du gid
- Liu: VT.




CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp — Tr do — Hanh phic

SO 5 - QUOC GIA

Ha Néi, ngay 10 thang 6 ndam 2021

BANG THONG TIN KHU PAT DAU GIA
Quyén sir dung dit nho, ket tai 16 dit C33, Khu Hb Voi, xa Cb Bi,
huyén Gia LAm, thanh phé Ha Néi
(Kém theo Thong bdo Moi tham gia diu gid quyén sit dung dit

56 554 /2021/CV ngay 10/6/2021)

orr | T e gl Besest | vinido | T

(dong/m?) e (dong/thira)
1 LK1 73,30 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000
2 LK2 952 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000
3 LK3 73,34 31.559.000 200.000 SO0.000 400.000.000
4 LK4 73,34 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000
5 LK5 70,60 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000
6 IK6 | 71,80 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000
7 LK7 73,00 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000
8 LKS8 74,20 31.559.000 200.000 - 500.000 400.000.000
9 | LK9 99,10 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000
10 LK10 67,70 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000
11 LK11 67,70 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000
12 LK12 108,90 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

Tong 926,30




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM |

HUYEN GIA LAM Ppe lip - Ty do - Hanh phic
,ﬁfﬁ% /QD-UBND Gia Lam, ngay A0 thing A1 niim 2020
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fé?’fwmf )
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.\\\,—Z&wﬁéﬁ clALii); 8 quy@t’phu'qng an dau gia quyén sir dung dat dé phucvu

y #ac dAu gid quyén sit dung dit nhd, ket tai 16 dit C33, khu Hb Voi,
xa Co Bi, huyén Gia Lim

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cén crr Ludt Pat dai nam 2013;
Céin cie Ludt Pau gid tai sdn nam 20106,

Cdn cit Nghi dinh 35‘43/2014/ND~CP ngdy 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh

chi tiét thi ‘hc‘mh mét sé diéu ciia Ludt Dat dal; |
. Can cit Nghi dinh s 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht: quy dinh
Vvé thu tién su dung dat; ‘

Céin cir Thong t lién tich 56 14/201 S/TILT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B¢ Tai nguyén va Méi truong, Bé Tuw phdp quy dinh viée 16 chikc thyc hién ddu gid
quyén sit dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hode cho thué dat;

Céin cir Théng tw 56 45/201 7/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san;

Cén cu Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay I 5/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh ché dj tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Cdn cit Quyét dinh \SC'J: 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 vé viée ban honh
quy dinh vé dau gid quyén su ‘d’wg dé1 dé giao dat ¢ thu tién sit dung dat hodc cho
thué dal trén dia ban thanh pho Ha NGL; '

Cdin ciy Van ban 5‘5: 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cua UBND thanh phé Ha
NGi vé vige thue hién dau gia quyén st dung ddt dé giao dat hode cho thué dét theo
quy dinh ctia phdp ludt vé dau gid tai san, dat dai,

 Can cib Quyét dinh 56 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 cila UBND. thanh
pho Ha Noi quy dinh vé tham quyen phé duyét gid khoti diém dau gia quyén st dung
ddt @é giao ddt c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha
Ngiy ' o
Céin cit Quyét dinh 56 4842/QP-UBND ngdy 28/10/2020 ctia UBND thinh phé.
[1a Noi vé viée thu hoi 1.480,7 m’ dat cong do UBND gcéz" Cé Bi quan Iy, giao cho
UBND huyén Gia Lém thyc hién dw dn Xdy dung ha ting jey thudt phuc vy ddu gid
quyén sit dyng dat 1hé, 18, xen ket thudc xa Co Biva thi tran Trdu Quy, huyén Gia Ldam
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Cén cit Vén ban s6 799/UBND-1 N&MT ngay 1 ]/4/20] 9 cuia UBND huyen Gia
Lém vé viéc thuc hién dau gid quyem sur dung dar dé giao dat hodic cho thué dat theo
quy dinh cua phdp ludt vé ddu gid tai sdm, dat dai;

Xét dé nghi otia Gidm ddc Ban quan Iy dau tw xdy dyng huyén Gia Lam tai To
trinh 88 1820/TTx- -BQLDADTXD ngay 02/11/2020; Trudng phong Tai nguyén va
Mai trudng tai T trinh s6: 2827/TTr-TN&MT ngay 06/11/2020.

QUYET DINH:

Du,u 1. Phé duyét phuong an déu gia quyén st dung dht dé phuc vu cdng tac
ddu-gid quyc,n st dung dat nho, ket tai 16 dét €33, khu Hb Voi, xa Cb Bi, huyén Gia
Lam voi cac ndl dung chinh nhu sau:

- Phdn I. Céc thong tin chuno

- Phén II. Nhiing quy dinh cu m

- Phdn [IL. Thue hién két qua d Au gia

- Phan IV. T4 chire thyc hién

(C6 phuong dn chi tiét kém theo)

i):un 2. Ban quéan ly du an dau tu xdy dung huyén Gia Lam to chire thuc hién
dAu gid quyén st dung dAt cdc thira dit nho, ket tai 16 dAt khu HO Voi, x& C B,
huyén Gia Lam, Ha Noi theo dang phuong an ddu gia da duge phé duyét va Cac

quy dinh hién hanh vé inh vyc dén gia quyen st dung dét dd giao dt c6 thu tién
st dung dt.

Pitu 3. Céc éng (bd): Chanh Van phong Hoi ddng nhén din va Uy ban nhén
dan; Trudng céc phong: Tu phép, Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh — K&
hoach, Thanh tra; Giam déc Ban quén ly ddu tu xdy dung huyén Gia Lam; Giam
dée Kho bac Nha nudc Gia LAm; Chi cuc trudng Chi cuc Thué; Cht tich UBND
x4 C& Bi: Cée td chiic, ca nhén c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./,; .
2 TM. UY BAN NHAN DAN

Neinhiin: ‘ Kl CHU TICH

- Nhu Dieu 3; RNy U () CIIU TICH

“TT Huyén Gy — HDOND Huyén; 3 Ry

- Pfe CT UBND Huyén;
- L VT,




PHUONG AN DAU GIA
Quyén siv dung dit & tai khu d a4t C33 khu Hb Voi, x& Cé Bi, huyén Gia LAm,
thanh phd ¥Ha Noi
(Kem theo Quyét dinh s6 $ 9963 /QD-UBND nqay/ﬁ////ww ciia Uy ban nhén dén huyén Gia Lém)

PHAN 1. CAC THONG TIN CHUNG
1. Gidi thibu vi tri khu 34¢t.dAu gid. B
* [Chu dat déu gid C33:
- Pia diém: Khu Hd Voi, xa C6 Bi, huyen Gia Lam.
- Vit Plna Pong Nam gidp khu dan cu, cée phia con lai gidp duong hién ¢,

- Téng dien tich khu dét theo Quyét dinh thu hoi va giao dat sb 4842/QB-
UBND ngay 28 thang 10 nim 2020 ctia UBND thanh phé Ha Nai 1a: 1.480,7 m?,

trong doé:

+ Dién tich dét ddu gid quyén st dung dét &: 926,36 m’.

+ Dién tich dit lam duong giao théng: 554,4 m’.

J1. Fla thng k§ thuit khu dét déu gid.

Khu dét t6 chire déu gia 13 dat cbng do UBND xa C6 Bi quan Iy, khong phai
thuc hign cong tac bdi thuong, hd trg dé giai phong mat bang; duge UBND
Huyén déu tu xdy dung ha ting k¥ thudt.

111. Théng tin quy hoach st cll_mg dét, quy hozch xiy dung.

Cén ¢ Ban v& Quy hoach tdng mit bang 7 18 1/500 do Cong ty cd phén tu
vin diu tu Thai Binh Duong lap, duge UBND huyén Gia Lam chap thudn ngay
26/4/2019, mét s6 chi tiéu quy hoach khu dét €33, xa Co Bi cu thé nhu sau:

Tdng dién tich khu dAt: 1.482,15 m®. Trong dé:
- Dién tich lam dudng giao thong 1&: 555,79 m”.

- Dién thh dit dau gia quycn st dung dat &: 926,36 m?; Dién tich xay dung
la 794,58 m? Tdng s6 12 6 ddt; Mat dd x4y dung: 79% den 93%; Chitu cao: 5

[clilg.

1V. Hinh thire, muc dich, thoi han st dung dat.

Cin cir Quyét dinh sd 4842/QD-UBND ngay. .28/10/2020 ctia UBND thanh
phd Ha Ngi v/v thu hdi 1.480,7 m2 dit cong do UBND x4 Co Bi quén ly, giao
cho UBND huyen Gia Lam Lhuc hién dy 4n Xy dung ha tAng k¥ thuat phuc vu
déu gia quyén str dung dft nhd, 1é, xen ket thude xa C6 Bi va thi trin Tréu Quy,

huyén Gia LLdm

Khu ddt du gia C33, khu HO Voi, X3 C4 Bi, huyén Gia L4m téng dién tich
1.480, 7 m* dit, gdm c6:

- 926,3 m® dat dau gia quycn ST dung dat & hinh thic sir dung dat Déi véi
UBND huyén Gia Lam duge Nha nudce giao dAt khong thu tién st dung dét. Déi
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vdi ho gia dinh, ca nhén trang dhu gia quyén st dung dat & duge Nha nuée giao
dét co6 thu tidn st dung dat; Thoi han sit dung dét: Lau dai.
oo 554.,4 m," dét dudng giao théng. Hinh thue st dung dat: Giao dét khéng thu
tién st dung dat.
PHAN 11 NIIUNG QUY DINH CU TH
1. Bon vi tb chive viée d4u gia quyén siv dung dat.
Pon vi tb chitc vide du gia: Uy ban nhén dén huyen Gia L.Am giao Ban
Quan ly dy an dAu tu xay dung huyén Gia Ldm 1a don vj t chirc thyc hién viée

ddu gid quyén sir dung dét. Ban Quén ly du 4n ddu tr x4y dung huyén Gia Lam
6 tru s6 tai: S6 2 Pudng C Bi, thi trAn Tréu Quy, huyén Gia Lam, Ha N&i.

2. Lwra chon va ky hop dbng thué don vi thwe hién viée dau gia quyén
sir dung dat (t6 chire dau gia tai sin).

Xac dinh chi phi dich vu déu gia quyén sir dung dht tra cho don vi thue hién
phlcn ddu gid quyén st dung dit theo quy dinh tai Théng tu s6 452017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 quy dinh khung tht Jao dich vy ddu gia tai san.

T4 chire lua chon, ky hop deng thué don vi t§ chitc déu gid tai sén thuc hién
theo quy dinh cia phap luat vé ddu gi tai sin va lya chon nha thu.

3. Kinh phi, nguon chi phi thye hién vice dau gm
~ Ngudn kinh phi ddm bdo cho hoat dong dau gia quyén st dung dat, bao
gdm: '

- Du toan ngdn sach nha nudc giao cho co quan giao viée xu ly dau gia
quyén str dung dat.

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia dau gid quyén st dung dat.

- Tién dit trude cha ngudi tham gia dau gid khong duge nhén lai quy dinh
tai khoan 6 Diéu 39 Ludt Dau gia tai shn.

- Céc ngudn kinh phi hop 1€ khac theo quy dinh cta phap ludt.

4. Quytn han va trach nhiém cia don vi to chire thye hién dau gia
guycn st dung dat

4.1. Quyén han:

- Lua chon va ky hop dong thué don vi tu vén thue hién cam méc gi6i giao
dat, cam méc phan 16 va lap hd so k¥ thuét thia dat, ban giao giao d4t cho nguol
trang, dhu gid.

- Lya chon va ky hop ddng thué don vi tu vén xéc dinh gid dit cu thd lam
can cir xac dinh gia khoi diém dhu gid quydn str dyng dét.

- Lua chon va ky hop ddng thué dom vi thuc hién phién déu gid (tb chire dau
pid tai san) dé thue hién déu gia quy &n str dung dét.
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- Giam sat toan bd qua trinh td chire thuc hién viée dhu gid; tham du va
gidm sét cude déu gia. ' -

- Yéu cAu ddu gid vién ding phidn diu gia néu phat hién dAu gid vien cé
hanh vi vi pham quy dinh tai didm ¢ khoan 1 Pidu 9 cha Luat Déu gid tai san nim
2016; nguol tham gia d4u gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tal diém b, didm c
ho#c d khoan 5 Pidu 9 clia Luat PAu gid taj sin ndm 2016.-

- Pon phuong cham dit, hiy bé hop dong dich vu dAu gia nay hodic yéu ciu
Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu dau gid vo hiéu theo quy dinh ctia phap-ludt vé
dan su va quy dinh clia Luat Dau gid tai sin nim 2016.

- Cac quyén khéc theo quy dinh cta phip luét vé dau gia tai san, phap luat
v& dan su va quy dinh kbac cda phap luft 6 lién quan.

4.2, Trach nhiém:

- LAp phuong an diu gia q‘uyén stt dung dat gii dén Phong Tai nguyén va
Moi trudng Huyén tham dinh, trinh UBND Huyén phé duyét.

- Phéi hop voéi don vi tu vin xé4c dinh gid dt, UBND x4, thi trén c6 lién
quan dé khéo sat gia dat thi trudng, trinh cap co tham quyén phé duyét gia khoi
diém. -

" - Lap du toan chi phi t6 chirc thue hién cong tac ddu gid quyén sir dung dit
trinh UBND Huyén phé duyét. '

- Kiém tra, xac dinh chinh xac dién tich d4t ddu gia sau khi hoan thanh xay
dung ha ting k¥ thuft va trude khi mo cude dau gia.

- Xéc dinh mbc thu tidn ban hd so ddu gié, thu tién dit trudc theo quy dinh
tai Luft DAu gia tai sén ndm 2016, Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia 139 Tai chinh.

- Phdi hop véi don vi thyre hign phién dhu gia quyén st dung dat thuc hién
cac cong viéc: Thong bdo moi dau gid; Niém yet cong khai thong bao moi dau

M I3 by
i

gi4; Phat hanh ho so moi dau gid; thu hd so dang ky tham gia dAu gi4; thu khoén

fi3n ban hd so moi tham gia déu gi; thu khoan tién dat trude.

- T8 chire, chil trl xét duyét didu kién hd so tham dy d4u gid. Théng bao
cdng khai danh sich nhiing ngudi khong du didu kién tham gia déu gia. Té chic
Jua chon thira dét dua ra ddu gia va thong bdo cho nhiing ngudil tham gia diu gia
vé viée lya chon thira dét dua ra ddu gia.

- Béo cdo co quan tal nguyén va mdi truong, trinh UBND cling cép quyét
dinh cong nhin két qua triing ddu gid quyén su dung dat trong thoi han khdng qua
05 ngay lam viée ké tir ngdy t& chire phién diu pid.

r

- Giai quyét, hoan thién gidy 10 phép ly vé quyén st dyng dat va ban giao
dét tai thue dia cho ngudi trang dau gid. :
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- Nép tién thu duoc tir ddu gi4, tidn dat trudce bi tich thu clia nhung ngudi
tham gia déu gia vi pham quy ché, tién béan hd so mdi tham gia déu gid khéng chi
hét vao ngén séch Nha nuéce.

- Thanh toan, quyét toan chi phi thuc, hién cong tac ddu gia theo quy dinh
phap lujt.

5. Quy(,n han va trach nhiém cha don vi thye hién phicn déu gla quy(,n
sir dung it (16 chive ddu gia tai sin).

51 Quyén fran: .

- Yéu cdu don Vi td ChUL thure hiéa viée diu gid cung cap théng tin va hd so
tai iéu phap ly cAn thiét nham thue hién viéc diu gia quyén sit dung dat,

- Dugc hudng muce chi phi dich vu déu gid quycn sU dung dht theo quy dinh
cta phap luat va hop ddng thyc hién déu gia quyén st dung dat.

- Cir déu gi4 vién diéu hanh cudce dAu gia.
- Don phuong chdm d(t, hity bd hop dong dich vu ddu gia ndy hodc yéu cau

Toa 4n tuyén bd hop ddng, dich vu déu gid v6 higu theo quy dinh cta phap lust vé
dan sy va quy dinh cta Ludt DAy gia tai san ndm 2016.

5.2. Trach nhigm:
- TH chre thye hién viée dhu gia quycn str dung dat theo dung quy dinh clia

phép ludt v& ddu gid tai sdn va phép luit khic c6 lién quar, phuong an ddu gia da
duge UBND huyén Gia Lam phé duyél va hop dbng déu gia tai san.

o - Chiu trach nhiém vé toan b qua trinh t& chire thuc hién tr khi ban hanh
thong bio moi déu gid, niém yét cong khai, ban hd so moi du gia, thu hd so
tham gia ddu gid, thu tién dit trude dén khi két thic cude diu gia.

- Chiu hoan toan trach nhiém veé két qué cude ddu gia.
, - Ban hanh quy ché cude ddu gia, n6i quy phong dhu gia theo quy dinh phap
Chudt hién hémh.

- Phéi hop véi don vi t6 chic vide diu gid (Ban Quan ly dy 4n dau tu xéiy
dung Iluycn) thye hién: Théng bdo mai déu gia; Niém yét cbng khai moi ddu gis;
Phat hanh hé so mot ddu gid; ban hé so mdi-ddu gi; thu hd so tham du diu gid;
thu tidn dat trude.

- Quén Iy tién ban ho so, tién dit trude va tién 141 (néu co) theo quy dinh tai
Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B9 Tai chinh. Khong dugc sir

dung khoan tién dit trude va tién 14 (ndu cd) cta ngudi tham gia dhu gia vao
muc dich lldO khéac ngoai muc dich theo quy dinh cta phap luit vé déu gid tai san.

- Ban giao ngay ho so tham du ddu gid cho Ban Quén ly dy an dAu tu XAy
dung huytn Gia Lam dé phuc vu xét duyét didu kién hé so tham du d4u gla
Tham gia hop xét duyét didu kién hd so ding ky déu gia, xdc dinh tu cich ngudi
tham gia ddu gid.
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- Phéi hop voi don vi td chuc viée diu gid (Ban Quén ly du 4n diu tu xay
dung Huyén) niém yét cdng khai truong hop khéng da du,u kién tham gia ddu gi4
theo quy dinh; théng béo vé viée lua chon thira dit dem ra ddu gid; nhitng thay
ddi vé khu dét, thira dét dem ra du gia.

- T4 chie cude ddu gid-theo ding quy dinh ctia phép luat va hop ddng dhu
pid.

- Lap bién ban déu gid tai cude du gis; toan bd difn bién ciia cude diu g1a
phal duoc ghi vao bién ban; ¢6 chit ky cua dhu gid-vién didu hanh cude diu gla

ngudi ghi bién ban, nguoi tring ddu gi4, Ban Quan 1y du 4n ddu tu xdy dung va
céc khach moi tham du cude du gia.

- Ldp, ohi sb theo d&i tai sin dhu gis, s6 dang ky ddu gia. Chuyén hd so
cube ddu gia cho Ban an Iy du 4n dau tu xay dung huyén Gia Lam theo quy
dinh cta phap luat vé déu gi4 va hop dong dau gia.

- B51 thudng thiét hai do vi pham nghia vy hop déng.

6. DO; tugng duge tham gi-d déu gia va khéng dugc tham gia phién d4u
oid quyén sir dung dat.

6.1. Dbi tugng dwge tham gia diu gia quyén sir dung dat:

a. D61 tuong duge tham gla déu gia: Thude d6i tuong duge Nha nuée giao
dit theo quy dinh tai Khoan 1 'Pidu 55 cta Lut Dit dai 2013.

b. Khéng duge st dung vén ngAn sach nha nude dé tham gia dau gid.

lmong hop ngudi co tén trong don khong biét chit, hoiic khong biét tiéng
Viét Ndm thi phai ¢6 nguoi viét thay hotic phxen dich va phdl chi déng dang ky
véi Don vi 16 chite vide déu gia hodc Don vi thye hién phién déu gid quyén sa
dung dét trude k khi mé& phién déu gia.

d. Ngudi tham gia ddu gid 12 cd nhén w du 18 tudi trd lén c6 di néng lyc
hanh vi dan su hodc 1 ngudi duge uy quyL,n hop phép. Trong mdt cube déu gra
mdt nguoi chi duge nbén Gy quyén clia mdt dbi tuong tham oia déu gid va néu 13
nguodi tham gia dau gid thi khong duge nhén ay quyen dai dién cho dbi twong
ding ky tham gia ddu gid khac.

. r

6.2. Dbi twgng khdng duge tham gia dau gia:

Nguoi khéng duge ding ky tham gla du gia quyen st dung dit theo quy
dinh tai Khoéan 4 Pidu 38 Luat D’lu gia tai sdn ndm 2016 va cac quy dinh cua
phap ludt lién quan.

7. Quyén vi trach nhiém nguoi tham gia diu gia.

7.1 ()uven.

- Duge tham dy cude ddu gid (Bo pid déu gid, ky che gidy to, tai lidu lién
qucm) néu do didu kién theo quy dinh cba phap ludt, phuong én dhu gid, quy ché
va ndl quy dau gid.

- Puge cung cAp diy du cac thdng tin lién quan dén 6 dat dau gid,
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- Nguoi tham gia déu gia khong tring déu gl (va kh(“)ng vi pham phuong 4n
dAu gia, quy ché ddu gid bi ap dung hinh thirc x{ ly khoan tién dit truéce) s& duoc
hoan tra khoan tién dit trude cham nhat 1a 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic
phién diu gid.

7.2. Trach nhiém:

- Chép hanh nghiém chinh quy dinh cia phap luat, phuong an déu gia, quy
ché cude dau gid, noi quy dau gid.

- Nop day dd hd so dé ding ky tham gia d4u gid theo ding quy dinh tai
Quyét dinh sb 04/2017/QD UBND ngay 24/02/2017 cta UBND thanh pho Ha
NGi va Phuong an déu gid; ndp di khoan tién d4t trude, tién phi tham gia du gia
theo dang quy dinh trong phuong 4n duge UBND Huyén phé duyét va théng bao
mdi dau gia.

- Ngudi tham gia diu gid phal c6 mat ddy do, ding gio, dung dia diém dé
tham gia phién d4u gid theo quy dinh. Trudng hop vi ly do bat kha khing khong
thé ¢6 mit tham duw phién déu gid duge phai bd cude (do gdp thién tai hodc tai
nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén dia chem tham du phién déu gia) thi
trong vong 24 gio pheu thdng bao cho don vi td chie ddu gid, don vi thuc hién
du gia va phai c6 xde nhin clia chinh quyén noi xdy ra sy viée. Néu khéng c6 1y
do chinh dang 1a vi pham quy ché ddu gia.

- Khi dén tham gia phién diu gia, Ngudi tham gta déu g gia phal xua.t trinh
Cén cude cong dan/ Chirng minh thu nhan dén/Ho chiéu va glay uy quycn hop 1&
(d6i voi trudmg hop uy qu tyén) cho don vi thuc hién phién dhu gia; khong sir dung
cdc chit kich thich va khong mang theo vi khi, chét giy chay, gy nb.

- Khong duge rat don hodc tu chéi tham pia dAu gia sau khi don vi t5 chire
viée diu gid dd cong b két qua xéc dinh didu kién tham gia ddu gia.

8. Nitm yét, thoxw b&o cbng khai ho so moi dAu gis, hod so tham gia ddu
giz quym sir dung dét

Niém yét viée ddu gid quyén sir dung dét thue hién theo quy dinh tai chu
35 Ludt Diu gid tai san ndm 2016.

Thong bio cong khai vide déu gid quycn str dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 Luat PAu gid tai sn ndm 2016.

9. N§i dung hd so' moi tham gia diu gia va ding ky tham gia diu gia

9.1, Ho somoi diau gia:

- Thong bido mai dau gid;

_ Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat, quy ché diu gia va ndi quy dau gia;
- So dd mit bing v& vi tri khu dat, vi trf cac thira dat (néu cd);

- Quy hoach chi 11t 1/5 00 hodc quy hoach tong mit bing dugc cp c6 thdm
quycn phé duyét; thong tin v& ha ting ky thuat di duge co quan nhi nude cb
thim quyén phé duyét;
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- Don ding ky tham gia déu gid quyén st dung dht (theo mau). Néu hinh
thire ddu gid timg thira d4t, don ding ky cu thé ting thia dat dua ra dAu gid: Néu
hinh thic dau gia cac thira dat thude cling nhém thia dét, don ding ky modt hofic
nhiéu thira dit thudc cung nhom thiva A4t dua ra déu gia.

9.2. Hb so ding kp tham gia diu gid bao gom: .

a. Dang ky tham gia dAu gi4 (theo mau),

Viée ding ky tham gia dau gid theo hai hinh thite: Gl ho so dang ky truc
ticp hodc gui bang thu dam bao vé don vi td chuc thyc hién viéc ddu gia (Ban
Quéan 1y dy 4n dau tw xdy dung huyén Gia L&m); Nop tién dit truée theo hinh

thire chuyén khoan. Dia diém ndp hé so tham du déu gid va so tai khoan cu thé
theo théng bao moi tham gia dau gid. '

b. Ban sao ching ti xdc dinh céc khodn tién ngudi tham gia dau gia da ndp
48 ding ky tham gia dau gid quyén st dung dat; ¢é ban chinh dé déi chidu tai noi
thu ho so. '

. Ban sao co ching thue: Gidy ching minh nhén dén, thé cén cudc cbng
déan hoic ho chicu, hd khdu thudng tri.

d. Gidy tiy quyén hop 1€ (néu cd);

H& so tham gia dau gia duge tiép nhin khong han ché vé so hrong va duge
bao quan theo ché do "mét". Thei diém nop tién ding ky tham gia dau g1a va tiep
nhin hd so tham gia déu gia (trong gio hanh chinh khéng ké thir 7, chl nhat va

~ 4
~ 3 A n

ngay 1€, 1et) lién tuc ke tir ngay niém yet viée dfu gid quyén sit dung dat cho dén
trude ngay mé phién dau gia 02 (hai) ngay.

- Thoi gian xem xét thue dia: Sau ngdy niém yét viéc dau gid va toi thieu 02
(hai) ngay trude khi mé phién dau pia, Ban Quan 1y du 4n ddu tu xdy dung
Huyén phdi hgp voi don vi thye hién cude déu gid o chic cho nguol tham gia
ddu gia xem thyc dia khu dat dau gi.

Nguoi tham gia ddu gid quyén sir dung dit co thé ty tim hiéu thue dja khu
dit, khong phai thdéng qua Ban Quan ly du 4n dan tu xdy dung Huyén, don vi
thuc hién cude dau gid tai san.

9.3. Cic khoan tién phii ndp khi ding ky tham gia diu gid quyén sit dung
dat:

a. Khodn tién dat trude.

- Nguoi tham gia dau gid khi ndp HO so tham du ddu gia phai nop mét
khoan tién dat trude theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 39 Luat Pau gia tai san ndm
2016. '

- Thoi gian ndp khoan tién dat trude clia ngudi déng ky tham gia déu gid
theo quy dinh etia Ludt Dau gia tai sdn ndm 2016.

- Céc trudng hop khéng dugc hoan tr tién dat trude: Thuc hién theo quy
dinh tai Khodn 6 Diéu 39 Luat Dau gi4 tai san ndm 2016. :



8

- Khoan tién dit trude da ngp cua nguot tring d4u gia duge tinh vao téng sb
tién phax ndp cho thira dat tring dau gia.

- Ngudi khéng tring ddu gia va khong vi pham quy ché, quy dinh cta phip
ludt bi dp dung hinh thte tich thu uc,n dat trude thi s8 duge hoan tra khoén tidn
dat trude cham nhét 13 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thic phién dhu gia.

Nguoi tham gia du gid c6 thé ding ky ddu gia mot hay nhiéu thira dit voi
diéu kién phai ndp tién dat trude twong tmg véi 6 hwgng thia dit ding ky déu

gld.

b. Tién ban hd so mdi tham dy du gid.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Théng tw sb 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia B6 Tai chinh. |

10. Thoi gian, dia diém phat hanh h() so' moi tham gia dhu gid, njp hé
s tham d déu gia, xem thue dia khu dit diu gia va t6 chire phién ddu gid
quy(,n st dyng ait.

Thuc hién theo quy dinh cia phap luét vé déu gid, phuong 4n dau gia va
hop ddng ddu gia dugce ky lét.

11. Riit ai diing ky tham gia ddu gid.
Trude khi hét thoi han nop hé so dang ky tham gia ddu gi, trude khi xét

duyét hd so tham du dbu gid ma ngum da ndp hé so rit dang ky thi xr Iy nhu
sau:

Tién dat trude cha ngudi di dang ky dugc hoan trd lai trong thoi han 03
ngay Jam viée, k8 tir ngay mé cude dhu gia.

12. Nouyén tie diu ¢id, hinh thive diu gia, phuong thive dau gia.
12.1. Nguyén lac dau gia:

Vide diu gia duoc thuc hién theo nguyén tic cdng khai, lién tuc Kkhéch
quan, trung thuc, binh dang giffa nguoi tham gia dAu gia, bao v quycn loi ich
hop phap cta céc bén tham gia.

12.2. Hinh thire diu gid: Hinh thic bd phiéu tryc tiép tai cude dau gia.

Piu gia bang bd phiéu kin 01 vong cho timg thira dit hoic tt ca c4c thia
dit thudc clng nhém thia dit dua ra ddu gid. Két qua dugc cong bd cong khai
ngay sau khi hét thoi gldl”l bd phmu Thoi gian viét va bd phiéu tra gia tbi da
khoéng qud 15 phuat. Diu gm vién diéu hanh phién du gia s& cong khai cdc ndi
dung trong céc phiéu déu gia. ‘

3. Phuong thire diu gid: Phuong thire trd gid 1én.

Ngjuot tham gia c[au gia dugc phat mot to phu,u déu gla ghi gia mudn tra
vao pimu cia minh (bang chit va bcmg sé théng n nt) ghi ddy du cac Lhong tin
trén phiéu theo hudng d’m Hét thoi gian ghi phwu d'm gia vién yéu cau nguoil
tham gla ¢ diu gid bo phl(,u vao hom phscu kiém dém sb ph;cu phat ra va sb phiéu
thu vé; cong bo tng phidu rd gia, phiéu tra gia cao nhat véi sy gidm sat cia it
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nhét hai ngudi tham gia déu gia va dai dién Ban Quan 1y dv an déu tu xdy dung
huyén Gia Lam.

Truong hop ¢6 tir hai ngudi trd 1én cling trd muc gia cao nhat, dau gia vién
t§ chic dAu gia tiép gifta nhitng ngudl clng trd gia cao nhat dé chon ra ngudi
tring déu gid. Néu ¢6 mot ngudi trd gid cao nhét khong dong y dau gid ti€p holc
khong ¢6 ngudl tra gia cao hon thi ddu gia vién t0 chiic bbe thim dé chon ra
ngudi trang dau gia.

Két qua gid tra dau gia hop-16-ctia-ngudi-tham-gia- dav-gia s& duge sap xép
theo thir ty tir cao xudng thap,

]2.4. Viée mé cube diu gid phdi tién hinh theo nguyén tic:

S6 lugng ngudi tham gia dau gid phéi gfp toi thicn 02 (hai) ldn s lugng

thira dt dua ra ddu gig; Trudng hop théng bio moi diu gid tat ca cac thira dét

thude phién ddu gia, ma s6 ngudi dang ky tham gia dau gid it hon quy dinh dé
thye hién du gia thi Ban Quéan 1y dy 4n dau tu xdy dung huyén Gia Lam bao céo

4

UBND Huyén quyét dinh s& luong thia d4t dua ra ddu gi4, dam bao du didu kién
dé phién dau gia van dugce thue hién theo ding quy dinh cta Nha nude. Ban

"

Quan ly du dn diu tr xdy dung huyén Gia Lam s8 théng bio cu thé cho nhiing -

ngudi tham gia dau gia v& vide lua chon thira dht dua ra ddu gid. Nguoi tham gia
déu gia phai tuan thi viée lua chon nhiing thia dét duge dua ra th chie ddu gia
va chip hanh viéc tham gia dAu gia nhiig thia dét dd duoe lya chon theo ding
Phuong an dAu gid va quy ché du gia da ban hanh,

Dén thot didm xéce dinh didu kién ho so ding ky tham dy dau gia, néu khoéng

9

dor s luone ngudi tham gia dau gia hop 1€ d€ 16 chie phién déu gia theo quy dinh

thi Ban Quan ly dy an diu tu xdy dung Huyén va don vi t6 chire viée dédu gia s@
quyét dinh tam dimg viée t6 chie déu gig, ngudi tham gia ddu gia dd dang ky

r v1

tham gla dAu gid ¢6 thé rit lai khodn tién dat trude va phi tham gia dau gia, hodc
chép nhan cho doi cho dén khi da diéu kién 6 chic dau gia.

. r pov _.‘R r L -n ;P\ r . r L) .F A . r
13. GiA khoi didm, bude gid, tidu chuin xét gia, cdng thire bo gia.

13.1. Gia khoi diem:

Khu dat dau gid quyén st dung dat thude vi trf 2 tuyén duong Nguyén Dic

Thuén, theo Bang gid cac loal dat quy dinh tai Quyét dinh s6 30/QD-UBND ngay

31/12/2019 ctia UBND Thanh phé c6 mir gia 13.041.000 ddng/m2. Dién tich dat
& dau giér9?_6,3 m2. Gia tri khu dat tinh theo muéc gid dat quy dinh cia UBND
Thanh phé 12 12.079.878.300 dong. .

Cin ot Quyét dinh s6 19/2019/QB-UBND ngay 15/10/2019 cla UBND

thanh phd 11& N§i quy dinh vé thim quyén phé duyét gia khoi diém dau gia

quyén sir dyng dat dé giao dat 6 thu tidn sir dung dat hofic cho thué dat trén dia
ban thanh phé Ha Noi,

Thim quyén phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat 1a
URBND huyén Gia Lam.
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Gid khoi diém d8 ddu gid 12 gid ban diu thép nhit tinh trén mot mét vudng
(01m2) dat.

13.2. Budc gid:

1.4 muc chénh 1&ch 161 thidu cha lan trd gid sau so véi lan rd gid trude lién ka
trong trudong hop dau gid theo phuong thire trd gid 1én.

Budc gia dp dung chung véi tat ca cac thita dat ddu gia 1a: 200.000d/m?
(Hai trdm nghin déng trén mot mét vudng).

{3.3. Cong thee bé gia:
_ Gid hop 1 cia vong dau = Gid khoi diém cia vong dau (A) +n lan budce gid
(n 1a cdc 80 twnhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gid khoi didm cta vong dhu duge cong bé 1a “A” thi gid bo hop 1¢ s& phai
bing tir “A” (rd 1én, cu thé 13: C6 thé 1a “A” hosic A +n ldn budc gid.

13.4. Nguyém tic b gid vi: xét gid:

- Viéc bo gid déu gté & cac thira dat duoc tién hanh mot vong duy nhét, tt

r
~

ca nhitng ngudi tham gia dau gid da dang ky ddu gis da diéu kién s& ciing tham
gia bo gia 01 Jan.

- Mot ngudi tham gia ddu gid s& dugce phat 01 t phiéu dy déu gia.

- &I v6i trudng hop 19 chie diu gid cac thira dat trong clng mot nhém
thtra dét thi ngudi tham du dAu gia chi duge bo 01 (mbt) gia cho tAt ¢ sb lugng
thira ddt da ding ky déu pid trong cling motnhém thira dat.

- D1 véi truong hop diu gid ting thia At thi ngudi tham du dhu gia bo gid
cho timg thira dat da ding ky ddu gia.

- Nc,u viét nhim trude khi bd phu,u phai yéu chy d6i tor phiéu khic, khoéng
duoc 1dy xda, sia chiia trén phmu Viée dbi pthLl trong thoi glan quy dinh va
dugce sur Lhdp thuéin coa diu gia vién. Ngudi tham gia dhu gia phai ndp lai dau gm
vién & phiéu bi hong.

- Vide xét gia duoge tién hanh cong khai, tai chd. DAu gia vién xem Xét cdc
phiéu du du gid hop 18, Vige xép hang theo gia du dAu gi tir cao xudng thap dé
xdc dinh danh sdch ngudi tring gia, co su kiém tra gldm sat ctia Ban Quan ly du
an dau tw xdy dung va ching kién clia ngudi tham gia din gid, cic khachmdi
tham du cude diu gid. :

13.5. Tiéu ch uﬁn Xét gid:

Viéc danh gid xép hang ngudi tham gla ddu gid duoc xem xét ‘uen 2 tiéu
chi: C6 phidu du ddu gid hop 18 va gid du déu gia hop 18,

a. Phitu ddu gia hop 18 la: Phiéu du ddu gia do don vi t6 chic vide dhu gid
(Ban Quan ly du an dau tu xdy dung huyén Gia Lam) va don vi thue hién phién
dAu gia (T6 chie ddu gla tai san) phat hanh (phleu theo mdu in sén o dong déu
treo cla hal don vi). Phiéu ghi diy du cac n6i dung theo mau va thdng nhit véi
hé so xdc dinh tu ¢ ach nguoi tham gia déu gis. :
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So tien bo gia bang chil va bing s0 trong phicu dau gid phai thong nhét, néu
cé su sal 16ch thi s& lay gid tri bang chit & x¢ét gia.

b. Gia tra déu %iéx hop 18 12: La gi4 do ngwdl tham pia ddu gid trd gid cho
mdt mét vudng (01m®) dét duge ehi trong phicu dy dau gid. Gid tra hop 1€ = Gia
khai diém + n 18n bude gia (n 14 cée s6 ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6..vv).

- Gif tra ddu gid tdi thicu phai bang gid khoi diém dé dau gia (dong/m?2).

- Trudng hop nguoi tham gla dau gia néu bo sai budc gia s€ duge lam tron
theo nguyén tic cdng tang 1én cho tron bude pi4 ké tiep dé xét gid. Ngudi tham
gia diu gid dong y cbng téng lam tron bude gia ké tiép s€ phai xac nhén vao
phidu déu gid da ghi sai bude gid cha minh. Trudng hop nguoi tham gia dau gia
khong ddng ¥ cbng ting lam tron bude gia ké tiép s& khoéng dugc tiép tuc tham
gia dau gid.

- Trudmg hop ngudi tham oia ddu gia bo dudi gid khai diém cta vong dhu
thi coi nhu khong hop 1€, & bi 4p dung hinh thire xir 1 vi pham theo quy dinh va
khong duge Liép tuc tham gia dau gia. '

14. Xde dinh ngudi trdng ddu gia:

14,1, Xdic dinh nguot tring diu gid quyén sit dung dat:

‘ _ Péi véi trudng hop to chie dau gid cac thira dat trong cing mot nhém
thira dat: :

+ Ngudi tring dau gia l;é\ nhiing ngudi 6 phieu dy dau gia hop 1€ va cb gia
4 cho mét mét vudng (01m”) dat hop 18 duoc chon tlr cao nhat xudng thap dan
cho dén khi du sb luong thia dét dwa ra dau gia, duoc diu gid vién cong bo tai
phién dau gid, duwoe Ban Quan ly dau tu xdy dung huyén (Gia Lam x4c nhén va
duoc cip co thim quyén quyét dinh cdng nhiin két qua dau gla.

+ Viée lua chon thira dat cla ngudl wing diu gia theo nguyén tic : Nguoi
cb gia bo cao hon s€ duge liya chon trude theo thir tw t 01 dén hét cac thira dat
dua ra ddu gia. Néu ¢6 hai hay nhilu ngudi tham gia dau gid bo gid bang nhau thi
vige phan dinh thi ty uu ién lwa chon thita dal duge xéc dinh theo hinh thire bbc
tham.

+ Trudng hop tai nre gid xét tring ¢au gif cudi cing ma so lugng thira dét
diu gia con lai nhod hon s6 lugng thira d4t ding ky dau gia cta nhimg ngudi bd
cimg mite gid thi t0 chire cho nhiing neudi dé diu gid tiép deé chon nguol tring
dAu pis (mic gid dé dau gia tiép 1a muc gia tra bang nhau). Néu c6 mdt ngudi tra
gid tai méc g4 ndy khong dong y déu gid tiép hodc khong ¢ ngudi trd gia cao

s a2

hon thi ddu gia vién to chirc boc thim dé chon ra ngudi trang dau gia.
_ pbi voi trudng hop t6 chie dau gid timg thira dat:
+ Neudi tring dau gia 14 nguol c6 phiéu dy dau gid hop 1é va co gia trd hop
A A ~ r ~ 2 4 \ A . g A o A A L .
1& cao nhat cho mbt met vuong (01m”) & vong déu duge dau gia vién cong bo tai
phién dau gid, duge Ban Quéan ly déu tu xéy dung huyén Gia Ldm xéc nhin va
duoe cp co thim quyén quyCt dinh cdng nhan két qua dau gia.
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-+ Trudng hop thia dit c6 nhidu nguol bo giad bmg nhau va 1a gia trd hop 16 -
xét tring déu gia thi cho nhung ngudi d6 dau gia 110p dé chon duoc ngudi tra gia
cao nhat (mirc gia dé ddu pia uep la mue gid tré bing nhau). Néu c6 mot nguot tai
murc gia nay khong déng y din gia Uep thi t8 chirc cho nhiing nguoi d6 bdc thim
dé xdc dinh ngudi tring dau gia.

~ Danh sdch ngudi trang déu gia duoe 1ap cing Bién ban phmn ddu gid va
cong bd ngay sau khi két thic phién ddu gid, co su ching kién clia dat dién céac
bén tham du cude ddu gia.

- Téng s6. tién ngum tring du gia quycn sU dung A4t phdl tréd dugc xac dinh
nhu sau: Gia tring ddu gid nhin dién tich thia dat trang ddu gid thye t¢ ban glao
ngoai thue dia.

14.2. Xur ly tinh | umw phit sinf khi npwoi tham gia diu gid rit lai gid di
tré hodie tie chbi nhin quyén tring ditu gid:
Thue hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 4 Pidu 50, khoan 1 Diéu 51 Luat
Diu gid 1ai san nam 2016,
15. Xét duyét dilu kign tham gia dau gid va gidam sdt thye hi¢n phién
ddu gia q uydn siv dung dét.
I 3.1, Xét duyét diéu kién tham gin diu gid:
Viée xét diu kién tham gia déu gid duge tién hanh neay sau khi hét thoi
han nGp hd so tham gia din gia. Ban Quan ly dy 4n dhu tu xdy dung huyén Gia
Lam (6 chire, chti tri xét duyCt didu kién tham gia diu gid ca ngudi tham gia dau
oid. Viée 16 chire xét duyét didu kién tham gia diu gia dugc thuc hién trong didu
“kién bao mat va duge 1p bién ban, cdc thanh phan tham du phai ky tén xac nhén
ndi dung bién ban va duge fuu tr trong hd so ddu gid. Théng bao cong khai danh
sach nhitng nguoi tham gia du pia khéng di dlCLl kién tai don vi t chirc viée
déu gia va don vi thye hién phién du gi4 quycn st dung dat. HO so xét duyét
didu kién tham gia déu gia, danh sach nha dau tu va danh sich nha dau tu du didn
kién tham gia ddu gid duge bdo quén theo ché do Mat.

15.2. Giam sdat thuce hién phién ditu gid quyen st dung dat:

Tuy ting trudng hop, Ban Quan ly du 4n dau tr xay dung huyén Gia Lim
mdi dai dién co quan tu phép, tai chinh, thanh tra, chinh quycn x8, thi trdn noi ¢6
dit ddu gid va dai dién 16 chire, ¢ nhan k hic 6 lién quan dén tham dy, gidm sat
thue hién (,uog dAu gia quyén sir dung dAt.

16. 1r'mli ta md phién déu gid.

Thure hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu 41, khoén 1,2 Diéu 42, Diéu
43 Luat Piu gia tat san nam 2016.

17. N§i quy phitn diiu gid quyén sit dung dit.

~ NOi quy phién dau gia quyén sir dung dat do don vi thye hién phién dau gia

ban hanh pht hop véi quy dinh cha phép luét.
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18. Vi pham quy ché dau gid va hinh thie xir ly

18.1. Ciic triwdng hop khdng dicge nhin lai tién dit true:

- Trong trudng hop ngudi déng ky tham gia déu gid di ndp khoan tién dit
trude va duoe xde dinh di diéu kién tham dy phién dau gia nhung khong dén

r

tham gia phién ddu gid ma khéng thude trudng hop bat kha khang (néu vi Iy do

" phuong tién di chuyén ma téi chiim thi tho gian chim tré khong qud 15 phut so

v6i thoi gian quy dinh trong thong bao moi dau gid).

- Ngudi tham gia dau gié rat don hofic tir ch6i tham gia dau gia sau khi Ban
Q’ué‘n ly du dn ddu tu xdy dung Huyén d& 6 chite xét duyét diéu kién tham dy
dau gid.

- Ngudi tham gia ddu gid rat lai gid da tra theo quy dinh tal P1éu 50 Lujt
Dau gid tai sdn nim 2016.

- Npudi tham oia diu eid da duge ddu gid vién cong bd 14 ngudi trin dén

b D I 4 ’ i * ’ 1g
oid quyén str dyng dat tir choi ket qua tring dau gia theo quy dinh tal Diéu 51
Ludtl Dau gid tai sn ndm 2010,

- Nguoi tham gia déu gid bi trudt quyén tham gia dau gid do ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 Ludt Dau gia tai san ndm 2016,

-l chdi ky bién bin dau gid theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 44 Luat déu
pi4 tal san ndm 2016.

D81 voi tht cA nhitng trudng hop vi pham teén, nguoi tham gia dau gia s8
khéng duge hoan trd lai khodn tién dat trwge; todn bd so tien dat trude nay duge
% 1y thu hdi ndp npan sach Nha nude.

18.2. Cdc trieong hop bi trudit quyén tham gia diu gid:

- Ngudi tham gia dau gia khdng ghi déay dv edce thong tin quy dinh c6 trén

phidu du dau gid. Péu gid vién s8 hudng dan truc tiép de hoan thién cho day du,

‘chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu nguti tham gia ddu gia khong dong v

hoan thién theo hudng dan thi bi coi 1a phiéu khong hop 18 va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gia trd gid cao hon mic pia khoi diém nhung chon sai
budc eid va khong dong y cdng ting lam tron cho ht hop véi gid tra hop 1€ theo
& o Vit o v H p Y

quy dinh.

-~ Ngudi tham gia dau gid tham gia khong ndp phiéu déu gia theo quy dinh (bao
pom vide khong nop phieu hodc ndp phiu mudn khi da het thol gian quy dinh; ndp
gidly tai lidu khdc ma khong phai phiéu diu gia hop 1§;...)

- 'Ngu:b'i tham gia ddu gid tra gid thap hon gid khoi diém déu gid quyén st
dung dat (déng/m2).

19. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring diu gid

19.1. Quyén: _

- Puoc cdng nhin két qua tring dau gia va lam cac thi tuc dé nhan dat, xéc
lap quyén s dung dat theo quy dinh. '
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- Pugc hudng céc quyén cla ngudi st dung dat theo quy dinh cla Luat dat
dai. '

- Puge quyen sir dung ha ting k§ thujt trong khu dit va két ndi ha tAng k§
thudt noocu 16 dét dé phuc vu cho viée sir dung dat,

19.2. Trach nhiém:

- Ky bién ban diu gis;
, - Nop ddy di tidn tring, dhu gia quyén st dung dit theo quyét dinh cong

‘nhén két qua ddu gia quyén sir dung dt.

- Khi x4y dung phai xin cip phép xiy dung ’th,o quy dinh.

- Chiu sy quan 1y va gidm sat cia Nha nudc vé dét dai, mdi trudng, quy
hoach, dau tu xay dung, kién tric trong qué trinh st dung dét,

- Ngudi tring ddu gid quyén st dung dét cé tr ach nhiém ndp 1& phi trude ba
dét theo quy dinh cta BO Tai chinh trude khi dugc cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dt,

- Khi ttcn hanh xdy dung: Phai xéy dyng ding theo quy hoach chi tiét hosc
quy hoach tbng mit biang di dugc chp c6 thim quyLn phé duyét.

- Khi xdy dung xong cOng trinh, nguoi tring gla cb trdch nhiém stra chita,
hodn tréd lai nguyén trang ha tang k¥ thuat ban dédu néu gy hu héng,

- Lién h¢ véi céc co quan chic nang dé ky két hop dbng st dung dién smh
hoat, stt dung nude sach va ddu ndi hé théng ha ting k§ thuat.

PHAN UL THUC HIEN KET QUA DAU GIA.
1. Phé d uydt két qui diu gid quyén siv dung dat
1.1. Trong thdi han khéng qui ndm (05) ngdy lam viée ké tu ngay td
chirc cude déu gig, Ban Quin | y dur én ddu tr x4y dung Huyén bao cao Phong lal

nguyfn va Mol trudng, trinh Uy ban nhan dan Huyén quyc,L dinh coéng nhén két
qua tring déu gia quyeén sir dung dat,

FIO so girl kém theo oom Hb $0 du gid quym str dung dét; Hop ddng thué
don vi thyc hi¢n phién ddu gid quycn su dung dt (neu ¢6); Bién ban xét duyét
didu kién tham gia ddu gid; Bién bcll'l két qua déu gia thanh céng quyc,n st dung
thira dit.

Phong Tai nguyén va Méi trudng Huyén trinh Uy ban nhin din Huyén
quyét dinh céng nhén két qua tring dau gia quycn st dung dét trong thdi han
khong qué bay (07) ngay tam viéc.

1.2 Uy ban nhén dan Huyén quyét dinh cdéng nhan két qua tring ddu gia
quyén sir dung dat vdi cée ndi dung chinh nhu sau:

- C#in ¢t phéap 1y dé ban hanh quyét dinb;
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- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han str dung dat va co s6 ha tang, 1Al san
pén lién voi Lhua dat (nu co) duge quyét dinh cong nhén tring dhu gi4;

~Tén, dja chi ngudt da tring diu gid quyén st dung thira dét.
- $6 ucn tring ddu gid quyén sir dung thia dht va phuong thie, thoi gian

phai ndp tién tr ung dhu gia.

2. Hity két qui ddu gia quydn st dung dat Jau gia kkhong thanh, hiy
quyét dinh cdng nhin két qua tring ddu gia quyén sir dung ; dit
2.1. Viéc huy két qua diu gia quyen st dung dit thye hién theo quy dinh tai
chu 72 Luét DAu gié tai san ndm 2016.

2. Céc trudng hop déu gid khong thdnh Thyc hién theo quy dinh tai Biéu
52 l' uat ddu gia tai san nam 2016.

. Hau qua phép ly ctia vige hiy két qua triing déu gia: Thuce hién theo quy
d;m tai Du,u 73 Lut Du gid tai sin nim 2016,

3. Nop tidn siv dung d4t sau khi cé quyu dinh ¢6ng nhin két qua triang
déu gia quyul sit dung dit.

Trong thoi han khéng quéa nam (05) ngay 1am viée ké tir ngdy nhén duoc
quyct dinh cong nhén két qua trong ddu gid ctia UBND Huyén, Chi cuc thué Gia

“Lam gUi théng bd() ndp tién su dung dat béng vin ban cho ngudl tring déu gia.

Thong bao ndp tién st dung dht bao gdm céc ndi dung theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 13 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015.

, Thoi han ndp tidn: Thue hién theo quy dinh tai Khoéan 4 Pidu 14 Nghi dinh
56 45/2014/ND-CP cta Chinh pht’a

Nguoi tring du gia quyc,n siv dung dét ¢6 trich nhiém ndp db s6 tidn st
dung dat vao tai khoan tai Kho bac nha nude trong thdi han theo Thdng béo cla
Chi cuc thué huyén Gia Léam, sao ndp chimg tir cho Ban Qucm ¥ du 4n diu tu
xdy dung huyén Gia Lam aé dugc hudng dan cée thi tuc cdp gidy chimg nhén
quyén s dung dét va ban giao dat tal hién trudng.

4. Chp gidly chlmg nhin quyén siv dung dét, giao @it trén thye dia cho
ngudi trang dia gia, | ‘

Sau khi ngudi tring déu gid quycn st dung ¢t hoan thanh nghfa vu ndp du
tidn trung diu gid, trong thoi han khong qué 10 ngay, Ban Quén 1y du 4n diy b
xay dung huyén Gia Lam lién hé véi don vi do dac dé xé4c dinh ranh 8161, mbc
pidi khu dét dau gia; lien hé voi co quarn Tai nguyén va Mol truong d8 lam tha
tuc ban giao ranh gidi khu dit déu gis ngoai thyc dia; thanh phén tham gia ban
21a0 dit ngoai thue dia gom Ban Quan 1y du an dau tu xay dung Huycn CO (uan
Tai nguyén va Méi trudng, ncum trang d4u gia, UBND X4, Thi tlan co lién quan;
dbng thoi 1am thi tue xin chp Gifly chimg nhin quycn su duncr dat.

Sau khi co quan ¢6 thim quycn cap gidy chimg nhén quycn str dung d4t, Ban
Quin ly du dn dau tw xay dyng huyén Gia Lam ban giao gidy ching nhin quyén
st dung dét cho ngudi trong dhu gia quycn st dung dt; co quan Tai nguyén va




16

M6i truong thue hién cép nhét, chinh i co s& di 1igu dia chinh, hd so dia chinh
theo quy dinh hién hanh.

5. Quiédn Iy va stv dung kinh phi thu dwge tir dau gia quyén str dung dat.

Ban Quan ly du dn diu tu xéy dung huyén Gia LAm phm hop voi té chuc .
“du gid tal san thu tién ban hd so quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 Théng tu sb
4812 )17/11 BTC ngay 15/5/2017 cta Bd Tai chinh va Khoan 1 Bidu 8 Quyét
dinh s&35/2017/QB-UBRND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phd Ha Nai.

$& tién thu duge trén dugc tinh trir vao 36 tién thﬁ lao dich vu déu gid. Phin
con lai (neu c6) duge chuyén vé Ban Quan 1y dy dn dau tu xdy dung huyén Gia
Lam dé thanh todn cho cée ndi dung chi con lai quy dinh tai khodn 1 va khoén 2
Pidu 5 Thong 48/2017/1T -BTC; néu ¢odn thira duge ndp vao ngan sach nha nuéc
theo quy dinh caa phap luét vé ngin sach nha nudc. Truong hop s tién thu duge
¢ rén khong, du chi tra tién thi lao dich vy déu gid, phcm con thlcu dugc st dung
tr tién dat trude bi tich thu theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 3 Thong tu
48/2017/TT-BTC va du toan cla co quan duge giao xtr ly viée ddu gia quyén su
dung dit quy dinh-tai khoan 1 Pidu 3 Thong tu ndy dé chi tra.

6. D Kién thoi gian chive the hign dau gid; du kién gid tri thu dwoe
va dé xudt vide si dung nﬂuon thu tir két qui GE gid.

Dy kién thdi gian b chire thue hién déu gia céc thira dét: Trong quy I'V ndm
2020; quy [ ndam 2021.
Du kién gid f quydn st dung dat triing ddu gid khodng: 18,1 ty dbng.

P& xudt vide sit dung nouon thu tir két qua ddu gid: Tién tring ddu gla
quyén st dung dét 12 ngudn thu ngén sach Nha nude dé phuc vu dau tu xdy dung
c¢bng trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x& hdi theo quy dinh,
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PHAN V. TO CIHUC THUC HIEN.

1. X¢r ly vi pham trong qué trinh thyc hita.

Bon vi tb chirc viée dhu gia, don vi thyc hién phién ddu gia ¢6 hanh vi vi
pham vé ddu gid tai san quyén st dung dét thi b xir Iy theo quy dinh phép luat
tlty viio mic do va tinh chét clia hanh vi vi pham; néu ghy thiét hai thl phai bdi
thuong theo quy dinh clia phap luit.

Diu gid vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé dau- oid tai san quyén st

dung dét thi thy theo tinh chit, mire d6 ma bi x phat vi pham hanh chinh hodc bi
truy ciru trach nhiém hinh sy.

Nguoi tham gia ddu gi4 tai san c6 harh vi vi pham cdc quy dinh vé& dhu gia
tai san quyén sk dung dét thi tiy theo tinh chit, mirc d6 ma bi xu phat vi pham
hanh chinh, hodc bi truy cGu trach nhiém hinh sy; néu gy thiét hal thi phai bbi
thuong theo quy dinh cta phap ludt.

Hanh vi vi pham héanh chinh, hinh thie, thim quyén', thi tue xr ly vi pham
hanh chinh v& ban ddu gi4 tai sén duoc thue hién theo quy dinh cia phap ludt vé
xit Iy vi pham hanh chinh trong 1Tnh vue tw phap va phép ludt v€ xt 1y vi pham
hanh chinh khéc ¢6 lién quan.

Npudi tring déu gia st dung dat sai muc dich bi xtr ly theo quy dinh cta

Ludt DA dai.

2, T6 chie thue hién.

Don vi td chic viée dau gid, don vi thuc hién phién dau gia quyén st dung
dat, déu gid vién dicu hanh cude dau gid, ngudi tham gia déu gid quyén st dung
dAt, cac 16 chire, ca nhn khic ¢ 1ién quan phai thuc hién phuong an ddu gia nay.

Trong qué trinh thyc hién néu c6 vudng méc nay sinh, cac bén co lién quan
cdin trao déi, théng nhét nhitng gidi phip thdo g& va bdo cado UBND Huyén dé chi
dao piai quytt./.
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© UYBANNHANDAN  “CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Déc lap - Ty do - Hanh phic

Gia Lam, neay 09 thdng {1 ndm 2020

QUYLT DINH

i/
DI duyét diéu chinh, bb sung mdt s6 ndi dung tai phwong dn dhu gid
qﬂyén str dung d4t nho, ket t:«:\i' khu dit C33, khu H()i.'Voi,—xﬁ'Cé Bi, huyén
Gia LAm da dwge phé duyét tai Quyét dinh sb 8863/QD-UBND ngay
10/11/2020 ciia UBND huyén Gia Lam.

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can cte Lugt Té chite chinh quyén dia phwong ﬁgc’zy 19/6/2015;

Cém ci Lugt Dat dai ndm 2013;

Céin cir Ludt Pdu gid téi sén ném 2016;

Céin cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mt s6 diéu cia Ludt Dat dai;

~ Cdan cir Nghi dinh Sé: 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy

dinh vé thu tién st dung dat, , '

Cén cir Thong fu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMI-BIP ftgc‘zy 04/4/2015
ctia Bé Toi nguyén va Moi truong, B Tuw phdp quy dinh viéc to chirc thuc hién

’

dau gid quyén stk dung ddt dé giao dat 6 thu tién st dung dét hodic cho thué dat;

Céin cit Théng tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cila B Tai chinh quy
dinh khung thu lao_ dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san;

Céin et Thong tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BY Tai chinh quy

dinh ché d6 tai chink trong hoat déng ddu gid tdi sén,

Can cit Quyét dinh s6_19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND
thanh pho Ha Noi quy dinh vé tham quyén phé duyét gid khoi diém dau gid quyén

st dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dét hode cho thué ddt trén dia ban
thémh phé Ha N, | |

Céin civ Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 vé viée ban
hanh quy dinh vé dci'u,.gz'd quye}n str dung dit dé giao dét c6 thu tién stk dung dit
hodic cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha N&i;

Céin cik Quyét dinh 56 4842/QP-UBND ngay 28/10/2020 ciia UBND thanh pho
Ha Noi v/ thu hdi 1.480,7 m® @t cong do UBND xé Co Bi qudn I, giao cho UBND
huyén Gia Lam thuc-hién dy dn Xay dheng ha tang ki thudt phyc v dau gid quyén si
dung ddt nho, 18, xen ket thudc xd C3 Bive thi trén Trdu Qup, huyén Gia Ldm;

Céin cir Quyét dinh s6 8863/0D-UBND ngay 10/11/2020 cua UBND huyén
Gia Lam vé viéc phé duyét phuong dén dau gid qztyén st dung ddt dé phuc vu



2
cong tdac ddu gid quyén st dung dat nhé, ket tai 16 ddt C33, khu Ho Voi, xa Cé Bi,
huyén Gia Ldm.
Xét @ nghi cua Gidm déc Ban quan Iy dy an huyén Gia Ldm tgi TS trinh 56

1068/TTr- OLDADTXD ngay 27/1 1/2020; Tmong phong Tai nguyén v Moi
truong tai To trinh s6:3080/TTr-TN&MT ngay 01/12/2020.

QUYE’I DINIH:

Pidu 1. Phé duyet diéu chmh bd sung Phrong an dhu g1a quyén sty dung dt
nhd, ket tai khu dit C33, khu 116 Voi, x4 CS Bi, huyén Gia LAm di duge phé
duyét tai Quyet dinh sd 8863/QB UBND ngay 10/11/2020 cia UBND huyén Gia
Lém cu thé nhu sau:

- Sira d6i noi dung mue 12.2 tai Muc 12 Phén I vé hinh thée ddu gid:

Hinh thire diu gid: Hinh thire bo phidu true tiép tai cude ddu gid. Vise déy
gi4 bang bo phifu kin 01 vong cho timg thira dat.

- Sira doi, bd sung ndi dung muyc 2 Phin I vé viée hity ket qui ddu gia
quyén s dung dat: :

Viée hty két qua du gia quyén str dung dht thye hién theo quy dinh tal.
Pidu 72 Luft Phu gid tai san nim 2016, Didu 17 Quyét dinh sb 27/2020/QD-
 UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phé 11 Nj.

- Stra @6i, bd sung ndi dung muc 3 Phin ITI vé thdi han ndp tidn tring
diu gia:

Thoi han ndp tién: Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 15 Quyet dinh
s6 27/2020/QD-UBND ngdy 18/11/2020 ctia UBND thanh phd Ha Nai.

Pidu 2. Cic ndi dung khac khong sta ddi, bd sung tai Quyét dinh nay thi
thue hién theo Quyét dinh s6 8863/QD-UBND ngdy 10/11/2020 ctia UBND
huyén Gia Lam.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc k& t ngay ky. Céc ong (ba): Chanh
Vin phong Hoi dbng nhén dan va Uy ban nhan dén; Trudng céc phong: Tu
phap, Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh — K& hoach, Thanh tra; Gidm déc
Ban quan ly du 4n ddu tu xdy dung Huyén; Giam dbc Kho bac Nha nuéc Gia
Lam; Chu tich UBND x4 Cd Bi; Céc td chtic, c4 nhan ¢é lién quan chju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ 42 :
Noi nhin: TM vy BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; '
' - TT HU-HDND Huyén (d€ ble);

- B/c CT-UBND Huyén (48 b/c);
- Lun VT, TNMT.

) !‘.{ o e
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Trwong Vin Hoc



UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Poeldp - Ty do - Hanh phuc

P g 1 $/QD-UBND Gia Lém, ngay 45 thang 12 nim 2020
/ < a AM / ' '
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QUYET PINH
uyét gia khoi diém dé tb chive dau gid quyén sir dung dat &
Khu d4t C33, khu H) Voi, x3 Cd Bi, huyén Gia Lim

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cem cie Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Céin ik Ludt ddt dai ngay 29/11/2013;

Céin etp Ludt ddu gid tai sén ngay 17/11/2016;

Céin cir Nghi dinh ctia Chinh phi:

, - S8 43/2014/ND-CP vd 56 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cvia Chinh phi;

quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai va gid ddt;

-S4 1 35/20] 6&/ND- CP ngay 09/9/2016 ciia Chmh phu stra déi, bé sung mot
58 diéu ctia cde Nghi dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué ddt, thué méit nude;

- S6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phi sua déi, bé sSung
m@t s6 Nghi dinh chi tiét thi honh Ludt Dt dai;

Céin cik cde Quyét dinh ciia UBND Thanh phd Ha Noi;

- 88 19/201 9/QD UBND ngdy 15/10/2019 Quy dinh tham quyen phé duyet

‘gid khoi dzem a8 ddu gid quyén sir dung dit dé giao dat ¢ thu tién sie dung ddt
hodc cho thué ddt trén dia ban thanh pho Ha Néi;

. 86 30/2019/Q0B-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND Thanh phé He Négi
vé viée ban hanh Quy dinh va bang gid cde logi dét trén dia ban thanh phd Ha
Néi dp dung tie ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

- 86 03/2020/,(_219 UBND ngay 02/3/2020 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé
viée ban hanh hé so | didu chinh gid ddt ndm 2020 ddi véi cac truong hop dp dung
hé 58 theo quy ; dmh cua phap lugt lam cdn cut tinh: Thu tzen stk dung ddt khi giao
dat khong thong gua ddu gid; thu tién stk dung ddt khi t6 chwc duge cdng nhdn
quyén str dyng dat, chuyén d6i muc dich st aung dat; thu tién sir dung dét khi bén
lai nha & xd héi; xde dinh gid khoi diém dé ddu gid quyén st dung dét & trén dia
ban thanh phd Ho Npi;

- 86 27/2020/QB-UBND ngay 18/11/2020 vé viée ban hanh quy dinh vé
ddu gid quyén sir dung dst dé giao dét cé thu tién siv dung ddt hodc cho thué dat
trén dia bom thamh phd Ha NGi;



- 856 5466/019 UBND ngay 07/]2/2020 cia UBND Thanh phd Ha Noz vé
vige phe duyét hé 56 diéu chinh gid ddt lam co s& xdc dinh gid khoi diém dau gid
quyén St dung ddt tai khu dét C33, khu Ho Voi, xd C6 Bi, huyén Gza Ldim;.

- Can cu Cong van s6 005/U_BND DT ngay 13/3/2019 ciia UBND z‘hanh
phé Ha Noi vé vide thuc hién ddu gid quyén sit dung dit de giao ddt c6 thu tién sir
dung dat hodic cho thué ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé déiu gid tdi scn, ddt dai;

- Céin ik Hudng dén Lién ngénh sé 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD- CT cuia
Lién nganh: 8¢ Taichinh - S¢ Tai nguyén va Moi truong - S6  Xdy dung Cuc thué
Ha Ngi ngay 23/10/2019 ve viée xdc dinh gid khoi a’ﬁem ddu gid quyén sir dung
dét dé giao dit ¢6 thu tién sir dung dat hodic cho ‘thué dét tvén dia ban Thanh
phd Ha Ngi; :

Xét dé nghi cia Phong Toi chinh - Ké hoach huyén Gia Ldm tai To trink
56 872/TTr-TCKH ngay 24/12/2020.

QUYET DINH: -

Diéu 1. Phé duyet gia khéi diém dé 8 chuc déu gia quyén sir dung dat &
tai Khu dét C33, khu Hb Voi, xa C4 Bi, huyén Gia Lam 12 31.559.000 dbng/m?
(Ba muwoi mot triéu ndm trdm ndm muoi chin nghin déng mét mét vudng./.).

Gia khoi diém dé dbu gia quyen str dung dt (ddng)= dién tich d4t (1112)
x gia d4t cu thé (dbng/m?).

Pidu 2. Ban Quén Iy du 4n ddu tu xdy dung huyén Gia Ladm o6 trdch
nhiém dam bao cdc thu tyc va didu kién trude khi td chire ddu gid theo quy dinh.
Diéu 3. Chanh Vin phéng HDND & UBND huyén; Chu tich Hoi ddng
~ dhu gia quyen sit dung dat nhé, ket tai x3 Cb Bi; Trudng céc phong: Tai chinh -
K& hoach, Tai nguyén va Mai truorng, Ban Quan Iy dy 4n dau tu x4y dung huyén
Gia Lam; Chd tich UBND xi C6 Bi va cdc t8 chiic, cd nhén ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./. :

Noi nhn: | T™. UY. BAN NHAN DAN
- Nhu Bidu 3;, : A PP e

- Luu: VT, 9

Le Anh Quan



CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH SO 5- QUOC GIA Péc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 64/2021/QCPG Ha Néi, ngay 10 théng 6 nim 2021
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit nhé, ket tai 16 dat C33, khu Hé Voi, xa C6 Bi,
huyén Gia Lim, thanh pho Ha Noi

Cin cu:

- Luat Péu gi4 tai san nim 2016;

- Lust D4t dai nim 2013;

- Nghj dinh 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mét sé diéu
va bién phép thi hanh Luat D4u gi4 tai san;

- Nighi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh
mét sb diéu cia Luét dit dai;

- Théng tur sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d¢ tai
chinh trong hoat déng du gi tai san;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh vé viée quy dinh
khung thi Iao dich vu ddu gi4 tai san theo quy dinh tai Luét déu gid tai san;

- Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thanh phd Ha N§i v&
viéc ban hanh quy dinh vé& déu gia quyén str dung dat dé giao dét c6 thu tién sit dung dét
hodc cho thué dit trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s6 8863/QD-UBND ngay 10/11/2020 ctia UBND huyén Gia Lam vé viéc
phé duyét Phuong an du gia quyén sir dung dét @& phuc vu cong tic d4u gid quyén su
dung d4t nho, ket tai 16 dét €33, khu Ho Voi, x4 C8 Bi, huyén Gia Lam;

- Quyét dinh sb 9971/QP-UBND ngay 09/12/2020 ciia UBND huyén Gia Lam vé& viéc
Phé duyét diéu chinh, bd sung mdt sé ndi dung tai phuong 4n ddu gid quyén sir dung dit nho,
ket tai khu dit C33, khu Hd Voi, huyén Gia Lam di dugc phé duyét tai Quyét dinh s6
8863/QD-UBND ngay 10/11/2020 cia UBND huyén Gia Lam.

- Quyét dinh s6 11717/QD-UBND ngay 25/12/2020 ciia UBND huyén Gia Lim vé viéc
phé duyét gia khoi diém dé 8 chiie ddu gid quyén sir dung dt & tai Khu dat €33, khu
Hb Voi, xd C5 Bi, huyén Gia Lam;

- Va céc van ban phap luat khéc ¢ lién quan,

Cong ty Dau gia Hop danh S8 5 — Québc gia ban harth Quy ché cude du gia quyén sir dung
d4t nhu sau:



1. Khu dat d4u gia: Ddu gia quyén sir dung dit nho, ket tai 16 ddt C33, khu Hb Voi, x&
C4 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Néi:

s r K A .« A -
Thira |Dién tich |02 4ateuthe| o o via | Tidnhdso | Liemdat
ST “44¢ | (m?) khoidiem | 50/ | (@dng/hs/thia)| |, U0C
(d@dng/m?) & & (@dng/thira)

1 LK1 73,30 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

2 LK2 73,32 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

3 LK3 73,34 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

4 LK4 73,34 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

5 LK35 70,60 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

6 LK6 71,80 31.559.600 200.000 500.000 400.000.000

7 LK7 73,00 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

8 LKS8 74,20 31.5559.000 200.000 500.000 400.000.000

9 ILLK9 99,10 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

10 | LKIO 67,70 31.555.000 200.000 500.000 400.000.000

11 | LKI11 67,70 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

12 | LK12 | 108,90 31.559.000 200.000 500.000 400.000.000

Téng 926,30

- M4t d6 x4y dung tir 79% dén 93%;

- Chidu cao: 5 tang;

-~ Hinh thic :sf:r dung de“:lt sau ddu gia'f: ngudi trang d4u gid quyén st dung dit & duge Nha
nudc giao dat ¢o thu tién s dung dat.

- Thoi han st dung dét: 1au dai.

2. Gia dat cy thé 1am gia khéi diém Ap dung chung véi cac thiva dit: 31.559.000
ddng/m? (Bdng chit: Ba muoi mot triéu, ndm trdm ndm muoi chin nghin déng trén mét
mét vuong).

3. Budc gia 4p dung chung véi cac thira dat: 200.000 ddng/m? (Bang chit: Hai trim
nghin dbng trén mot mét vudng); /'



4. Tién hd so: 500.000 ddng/hd so/thira &t (Bang chit: Nom trdm nghin dong trén mot
hé so trén mot thira dcfz);

Ngudi ding ky tham gia du gia c6 thé ding ky d4u gia nhiéu thira dat voi diéu kién phai
mua hd so twong g véi sb luong thita dat diang ky.

5. Khoan tién dit truwde: 400.000.000 ddng/thira dit (Bang chit: Bon tram triéu dong
trén mét thiva dat).

Ngudi dang ky tham gia d4u gia phai nop khoéan tién dit trude twong tmg véi s luong
thira d4t ding ky tham gia déu gid.

6. Hinh thirc d4u gia, phuong thive ddu gid, cich thite tb chive ddu gia (Pidu 40 Ludt
Pdu gid tai sén 2016)

- Hinh thire ddu gid: bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia, theo phuong thite tra gi 1én.

- Céch thite t& chire dAu gia: DAu gia theo tirng thira dit bang hinh thic bd phiéu kin
01 vong (01 1an) dau, két qua dugc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo
phiéu trén co sé& cac phidu ddu gid hop 18 c6 gi tra hop 18. Viée x4c dinh ngudi trimg
d4u gia thuc hién theo muc 16 Quy ché nay.

7. Piéu kién tham gia d4u gid (Diéu 38 Ludt Péu gid tai sén 2016)

a. Db tugng tham gia déu gia: HO gia dinh, c4 nhén thude d6i trong duge Nha nudce
giao d4t & theo quy dinh tai khoan 1, diéu 55 Luat Dét dai 2013 va phai diang ky tham
gia ddu gia theo quy dinh tai Pidu 38 Luat P4u gia tai san.

b. Ngudi tham gia ddu gia: La c4 nhén tir dt 18 tudi trd 1én c6 di ning lye hanh vi dan
sir hodic 1a nguoi dai dién cia hd gia dinh hodc nguoi dugce Gy quyén hop phap. Nguoi
tham gia ddu gid 14 mét ngudi duy nhét cb tén trong danh sach di didu kién tham gia
cudc ddu gid va phai truc tiép tra gia (trudng hop c6 ngudi dai dién theo uy quyén thi
phai ¢6 vin ban iy quyén hop 1&. Trong mét cude ddu gid, mdt ngudi chi duge dai dién
cho mdt ddi tugng tham gia ddu gid va néu di 13 ngudi tham gia ddu gia thi khong duoe
dai dién cho d6i twong ding ky tham gia dau gia khac).

c. Céc trudng hop khéng duoc tham gia ddu gia:

- Ngudi khoéng ¢6 nang luc hanh vi din sy, nguoi bi mét hodic bi han ché ning lyc hanh
vi dén sy, nguoi ¢ khé khiin trong nhin thirc, lam chd hanh vi hodic ngudi tai thoi diém
dang ky tham gia d4u gia khéng nhén thire, 1am chii dugc hanh vi clia minh.

- Nguoi [am vige trong t6 chirc dau gia tai san thyc hién cugc déu gia; cha, me, vog,
chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cta ddu gia vién didu hanh cudc dbu gia.

- Ngudi duge chi s¢ hitu tai san dy quyén xit 1y tai san, ngudi cb quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop déng dich vu ddu gid tii san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai san
cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luét; Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi nay.



- Ngudi khéng c6 quyén mua t3i san ddu gid theo quy dinh ciia phap lut 4p dung d6i véi
tal san do.

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thuce dia khu dat (Diéu 36 Ludt Pdu gid tdi san):
Céng ty Déu gia Hop danh $6 5 — Quéc gia phdi hop véi Ban quan ly du an du tu xay
dung huyén Gia Lam t5 chirc kiém tra thuc dia khu d4t trong khoang thoi gian lién tuc it
nhat 13 02 ngay. Thoi gian cu thé theo Théng bao moi d4u gia.

9. Thoi gian, dia diém, cich thire ding ky tham gia diu gia:
- Thoi gian va dia diém: theo Théng bao mdi diu gi phat hanh cong khai.

- Ngudi tham gia diu gia c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém ban hd so, va tham khéo
thong tin hd so ddu gia tai Cong théng tin qudc gia v8 diu gia tai san
(https://dgts.moj.gov.vn/).

- Pang ky tham gia ddu gid: Ho gia dinh, c4 nhin ndp hd so ding ky tham gia ddu gia
qua 02 hinh thitc: Nop hé so true tiép hodc giri thu dam bao dén dia chi Ban Quén 1y du
an déu tu xdy dung huyén Gia Lam (Pia chi: $6 2 Puong Cb Bi, thj trin Triu Quy,
huyén Gia Lam, Ha Noi).

- Hb gia dinh, c4 nhan c6 thé ding ky diu gia nhiéu thira dit v6i diéu kién ndp tién hd so
va ndp khoan tién dit trude twong tmg v&i s& luong thira dit ding ky diu gia.

- Phuong thirc ndp tidn dit trude: ndp tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan cia T4
chirc dau gia theo thong tin sau:

Tén chi tdi khodn: Céng ty Pdu gid hop danh S6 5 - Quic Gia
S8 tai khoan: 21210002353333

Mé tai: Ngdn hing TMCP Pdu te va Phdt trién Viét Nam - chi nhdnh Tdy Hé
(BIDV - CN Tdy H6)

No6i dung chuyén khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, S6 CMND ...”
nép tién dit trude dau gic QSDD tai “...S0 lwong thira dit ...” thira ddt tai Khu dat
C33, khu Hé Voi, xd C6 Bi, huyén Gia Ldm.

10. Hb so ding ky tham gia dau gia gbm:

a. Pon ding ky tham gia diu gi4 (theo mau, c6 déng diu treo ctia Ban quan ly dy an diu
tu xay dung huyén Gia Lam va T6 chirc dAu gia tai san);

b. Béan sao chimg tir x4c dinh tién hd so va tién dit trude tham gia ddu gid ma ngudi
tham gia dau gia d nop dé ddng ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét (yéu ciu b ban
chinh dé doi chiéu tai noi thu ho so);

c. Ban sao ¢6 chiing thuc: Gidy chimg minh nhin dén, thé ¢in cude cong dan hoic hd
chiéu;

d. Ban sao ¢6 chimg thure: HO khéu thuong tri;

e. Gidy ty quyén hop 1& (néu co).



Hb so dang ky tham gia du gid duoc bd vao mébt phong bi khd A4 va ndp cho don vi t
chirc d4u gia dé xét duyét didu kién tham gia cude diu gia theo quy dinh.

Nguoi ndp hd so phai xudt trinh duge ban goc dé ngudi nhan hé so @i chidu kiém tra
(khi can).

11. Rit lai dang ky tham gia dan gia:

Tru6e khi hét thoi han nop hd so ding ky tham gia du gia, trude khi xét duyét hd so
ding ky tham gia ddu gia ma Nguoi dd nép hd so ding ky tham gia diu gid c6 nguyén
vong xin rat dang ky (don d& nghi it lai ding ky tham gia ddu gid ndp truc tiép tai dia
diém tiép nhéan hd so ding ky ddu gia) thi xit Iy nhu sau: Tién mua hd so dau gid khéng
duoc hoan tra lai; tién dat trude cia Ngudi tham gia déu gid d3 ding ky duoc hoan tra lai
trong thoi han 03 ngay 1am viée, ké tir ngay 6 chirc cude déu gia.

Sau khi d3 hét thoi han néu trén thi moi trudng hop dd ndp hd so ma c6 nguyén vong xin
rit ding ky dAu gia ddu khong duoc chép thusn.

12. Xét duyét didu kién ngudi tham gia d4u gia

Ban quén ly du 4n du tu xay dung huyén Gia Lam chit tri viée xé&t duyét didu kién b so
tham gia ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh phép luit va Phuong 4n ddu gi4 do
UBND huyén Gia Lam ban hanh.

13. Thoi gian va dia diém t6 chive diu gia:

Thoi gian va dia diém t6 chire cude diu gia thuc hién theo Théng bao mdi tham gia déu
gid d& phat hanh cong khai. (Néu c¢6 su thay d6i vé thoi gian, dia diém t6 chirc cude déu
gia, T6 chirc déu gi4 s& thong bio cong khai tai tru s& Ban quan ly du an déu tu xdy
dung huyén Gia Lam, tru s¢ TS chirc ddu gia tai san).

Nouoi tham gia ddu gid khi dén tham gia cudc ddu gid phdi xudt trinh CMND/CCCD/h
chiéu, truong hop dwoc 1y quyén tham gia cupc déu gid thi phdi c6 Gidy vy ngzén hop 1é
theo quy dinh.

14. Trinh tw t6 chire cude ddu gid (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Ddu gid tdi sdn 2016):

Péu gia vién didu hanh cudc du gia theo trinh tu:

- (;ric’ri thiéu ’bén thén, nguoi giip Viéc;rcéng bb danh sach ngudi tham gia déu gid va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gid;

- Poc Quy ché cudc dhu gia;

- (Gi6i thidu thong tin khu dat déu gia, thira dét ddu gia;

- Nhic lai mie gia khoi diém;

- Théng bio bude gi4 va khoang thoi gian viét va bé phiéu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia dAu gid;

- Hu6ng din céch tra gia, chdp nhin gid va tréd 1&i cdu héi clia ngudi tham gia déu gid;

- Nhéc lai yéu ciu déi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;



- Biéu hanh viée tra gi4, cong bb ndi dung thong tin gia tra trén timg phiéu ddu gia.

15. Nguyén tic tra gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid tai sin)

- Péu gi4 theo timg thira d4t bang hinh thirc bd phiéu kin 01 vong (01 1in) d4u duy nhit,
t4t ca nhitng Ngudi tham gia déu gid da ding ky ddu gia da didu kién s& cing tham gia
tra gi4 01 1an.

- M6t ngudi tham gia dau gid s& duoc phat phiéu ddu gia tra gia cho timg thia dét. Néu
viét nham (trude khi bé phidu) phai yéu cau ddi to khac, khong duoc ty xo4, sira chita
trén t& phiéu. Viéc ddi phiéu trong théi gian quy dinh va duge su chép thudn cha dau gia
vién. Nguoi tham gia d4u gid phai ndp lai t& phiéu di bi hong.

- Thdi gian viét va bé phiéu du gid 13 khdéng qua 15 phit (ké ca viét va bo phiéu du gi).

- Viée xét gia duoc tién hanh cong khai, tai ch8. PAu gid vién xem xét cac phidu dau gia
hop 18. Viée xép hang theo gia tra tir cao xudng thip dé xac dinh danh séch Ngudi tring
déu gia, co sy kiém tra gidm sat cua don vi té chirc viée ddu gia va chimg kién coa
Ngudi tham gia dau gia.

16. Xdc dinh ngwoi tring diu gid (Khodn 2 Diéu 42 Ludit Ddu gid tdi san):

a. Viéc xac dinh nguwoi tring ddu gia dwa trén 2 ti¢u chi: C6 phiéu du gia hop 18 va
gia tra hop 1€.

- Phiéu d4u gid hop 18 (c6 déng dau cia Ban Quan 1y du én dau tr x4y dung huyén Gia
Lam va Cong ty Phu gia Hop danh S5 5 — Quéc gia) 1a: Phiéu ghi ddy du cac néi dung
theo mau va théng nhit véi Ho so xét duyét didu kién tham gia ddu gid, 4 ky va ghi diy
&t ho va tén. SO tién tra gid bang chit va bing sb trong phiéu déu gia phai thdng nht,
néu ¢ su sai 1&ch thi s& 1iy gid tri bang chir dé xét gid.

- Gia tra hop 18: La gi4 ghi trong phiéu ddu gid tra gia cho 1m2 dit va bing gia khsi
diém cong vai sb nguyén 1an bude gia. Trudng hop nguoi tham gia diu gid bo sai bude
gi4 s& duoc 1am tron theo nguyén tic cong ting lén cho tron budc gia ké tiép dé xét gia,
ngudi tham gia déu gia déng y cong ting 1am tron bude gid ké tiép s& phai xac nhin vao
phiéu ddu gid. Trudng hop mirc gia sau khi duge 1am tron 13 mic gid xét tring ddu gia
ma ngudi tham gia ddu gia khong ddng v cong ting lam tron budc gid s& bi coi 12 rit lai
gia dd tra hodc tir chdi nhén quyén tring diu gia va bi 4p dung hinh thire xir 1y vi pham
theo quy dinh.

Cong thitc bd gid: Gia tra hop 18 = Gia khéi diém (gid san) + n 14n bube gia (n 13 céc s6
tw nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gié tra t61 thidu phai bing gia khéi diém dé ddu gia (ddng/m2).

b. Xdc dinh ngudi triing ddu gia: Nguoi tring diu gia 13 Ngudi ¢6 phidu ddn gid hop
1€ va co gia tra hgp 1€ cao nhét trén 1m? dét dugc diu gia vién cong b tai cude du gia,
duoc Ban Quan 1y du 4n ddu tu xdy dung huyén Gia Lim x4c nhin va duoc cip b thim
quyén quyét dinh céng nhén két qua déu gia.

¢. Xit ly cac truwong hop phat sinh



- Trudmg hop 6 tir hai ngudi tré 1én cling tra mic gia tra hop 18 cao nhét, xét tring diu
gid thi td chirc cho nhitng ngudi d6 ddu gia tiép dé chon duoc ngudi triing ddu gid (mirc
gi4 khoi diém dé d4u gia tiép 12 mirc gid tra cao nhit d4 tra bing nhau d6). Néu ¢6 ngudi
tra gi4 cao nhét khéng déng v déu gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi déu
gia vién t6 chirc bde thim dé chon ra nguoi tring déu gia.

- Danh sach Ngudi triing ddu gid dugc 18p cling bién ban diu gid va cong bd ngay sau
khi két thic cude diu gid, c6 su chimg kién cta dai dién céc bén.

17. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia ddun gia rat lai gia da tra hodc tir
chdi nhin quyén tring dau gia (Piéu 50, 51 Ludt Pdu gid tai sin)

a. Rut lai gia da tra:

Tai cudc du gia thuc hién bing phuong thirc tra gi 1én theo hinh thitc d4u gia bing bd
phiéu truc tiép tai cude diu gia, néu ngudi d4 tra gis cao nhit rat lai gia d4 tra trude khi
d4u gid vién cong bd ngudi tring ddu gia thi cude dau gid vin tiép tuc va bit diu tr gid
clia ngudi tra gia lién ké trude do.

Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc ddu gia.

b. Tur chéi két qua tring déu gia:

Truong hop déu gia theo phuong thirc tra gid 18n, sau khi diu gia vién didu hanh cude
d4u gid dd cong bd ngudi trang ddu gid ma tai cude ddu gid nguoi nay tir chéi két qua
tring déu gia thi nguoi tra gid lién ké 13 nguoi tring du gia, néu gia lién k& d6 coéng voi
khoan tién djt trude it nhét bing gia di tra cta ngudi tir chdi két qua tring dAu gid va
nguoi tra gid lién k& chap nhan tring ddu gia quyén sir dung dat.

Trudmg hop gid lién ké cdng voi khoan tién dit trude nhé hon gid di tra cha ngudi tir
chéi két qua tring du gia hodc ngudi tra gid 1ién ké khéng chip nhén tring diu gis thi
cubc déu gia khong thanh.

18. Bién ban dau gia (Diéu 44 Ludt Pdu gid tai sin 2016)

Dién bién ctia cudc diu gid phai duoc ghi vio bién ban diu gia. Bién ban ddu gia phai
duoc 1dp tai cudc d4u gia va cb chi ky cta déu gia vién diéu hanh cudc dhu gia, nguoi
ghi bién ban, ngudi trung dau gia, nguodi cd tai san dau gia, dai dién cha nhiing ngudi
tham gia ddu gia.

Ngubi trang du gia tir chdi ky bién ban diu gid duge coi nhu khéng chip nhan nhén
quyén sir dung dat tring déu gia.

Bién ban d4u gia dugc déng déu ctia t6 chic dAu gia tai san.

19. Noi quy phong diun gia: Ngudi tham gia diu gis va cac td chire, c4 nhin khéc c6
1i€n quan khi tham dg cudc dau gid phdi tuén thi ndi quy phong ddu gid do T6 chirc dau
gia tai san (Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 — Qudc gia) ban hanh.

20. Cic truwong hop khong duoc nhin lai tién diit trude (Khodn 6 Piéu 39 Ludt Pdu
gid tai san 2016):



a) B nop tién dit trude nhung khong tham gia cude ddu gia ma khong thude truomg hop
bét kha khang;

b) Bi truat quyen tham gia déu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat d4u gia tai san:

- Cung cfp thong tin, tai lidu sai sy thét; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
d4u gia, tham gia cude dau gis;

- Théng ddng, moéc ndi voi ddu gia vién, td chire ddu gia tai san, ngudi cb ti san déu gia,
ngudi tham gia diu gia khéc, cA nhén, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai léch két qua du
gi tai san; |

- Cén tr& hoat déng d4u gia tai san; giy roi, mét trat tu tai cude diu gia;

- Pe doa, cudng &p dhu gid vién, ngudi tham gia diu gid khic nhim lam sai 16ch két qua
dau gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ciia ludt c6 lién quan;

¢) Tir chbi ky bién ban dau gia theo quy dinb;

d) Rut lai gia da tra;

d) Tir chdi két qua tring dau gia.

e) Céc trudng hop khac theo quy dinh phap ludt v& diu gia tai san va phap luft ¢6 lién quan.

o) Ngudi tring ddu gia khéng ndp tién tring diu gia ddy di trong thai han quy dinh theo
théng bao ciia Co quan thué.

Dé&i voi tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia déu gia s& khoéng dugc
hoan tra lai khoan tién dat trudce; toan bd so tién ddt trudc nay dugce T4 chirc ddu gia tai
san xu ly theo quy dinh phap luat.

21. Cic truedong hop bi truit quyén tham gia dhu gia:

- Ngudi tham gia d4u gia khong ghi diy di cac théng tin quy dinh ¢6 trén phiéu diu gid
ngoai trir théng tin v& gia bing sd va bang chir, ky va ghi rd ho va tén. Ddu gia vién s&
huéng dan trire tiép dé& hoan thién cho ddy d0, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu
ngudi tham gia déu gid khong ddng y hoan thién theo hudng dén thi bi coi 14 phiéu
khong hop 1€ va khong xét gié.

- Ngudi tham gia déu gia khéng ndp phiéu dau gia theo quy dinh (bao gbm viéc khong
n6p phiéu hodc ndp phiéu mudn khi ¢ hét thoi gian quy dinh, ndp gidy tai lidu khac ma
khéng phai phiéu dau gia hop 18;...).

- Ngudi tham gia déu gia tra gid cao hon gia khoi diém nhung chon sai bude gia va
khéng ddng v cong ting lam tron cho phit hop véi gia tra hop 1€ theo quy dinh.

“Ngudi tham gia diu gid tra gia thap hon gia khéi diém (ddng/m?).

22. Trach nhiém vé quyén st dung dit ddu gia (Didu 33, Piéu 47 Ludt Pdu gid tai
san 2016):



Pon vi c6 tai san d4u gid (Pon vi t6 chitc thue hién viée d4u gid quyén sir dung dat) chiu
trach nhiém vé tinh phéap ly ctia quyén sir dung dat dua ra t6 chirc ddu gia. T chiic ddu
gi4 chiu trach nhiém tuan thu ding quy dinh phép luat vé trinh tu, tha tuc déu gia, ma
khéng chiu trach nhiém vé tinh phép ly va cac vn d& khac c6 lién quan dén quyén sir
dung dét dAu gia.

23. T6 chire thue hién: PAu gid vién, can bd, nhan vién cia TS chirc ddu gid tai san,
Don vi tb chirc thuc hién viée ddu gis quyén st dung dat va ngudi tham gia ddu gia, cic
t6 chirc ¢4 nhéan khac lién quan cé trach nhiém thuc hién Quy ché cude diu gia nay./.

PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH SO 5 - QUOC GIA
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Doc ldp — Ty do — Hanh phic
$6: 64/NQ-DG Ha Néi, ngay 10 thdng 6 nam 2021
NOI QUY PHONG DPAU GIA

Cupe ditn gid quyén siv dung diit nhd, ket tai 16 @it C33, khu H Voi, xii C6 Bi,
huyén Gia Lim, thanh pho Ha NGi

Pé dam bao cudc dau gia thanh cong va dirge thue hién theo ding quy dinh ciia
phép luat, san khi thdng nhat v6i Ban Quan Iy du an dau tu xay dung huyén Gia LAm
(Pon vi t chirc thuce hién vide ddu gid quyén sir dung dAt), Cong ty Diu gid Hop
danh S6 5 — Quéc Gia (Pon vi thuc hién cudc ddu gia quyén str dung dat — t6 chirc
dau gid tai san) ban hanh Néi quy phong ddu gia véi nhitng ndi dung cu thé nhur sau:

1. Nguwoi np hé so ding ky ddu gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khéng dwoe vao phong t6 chive cude dau gid.

2. Nguoi tham gia dau gid Iér 01 ngwdi duy nhdt cé tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham dw cudc ddu gid va phdi truc tiép tra gid (Truong hop ¢é
nguoi dai dién theo 1ty quyén thi can phdi c6 vin bén 1y quyén hop I6. Trong mdt cugc
ddu gid, mét ngueoi chi dwoe dai dién (bao gém ca dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mét doi twong tham gia diu gid vi néu da I nguoi tham gia ddu
gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khéng dwoc dai dién cho ngudi ding ky tham gia diu
gia khac.

3. Nguoi tham gia déu gié (hodic nguoi dwoc 1y quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong 16 chire cude ddu gid dimg gic, ngay quy dinh theo théng béo va quy ché
duoc bé}v c6 thdm quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguwoi tham gia ddu gid, nhitng ngudi tham gia ddu gid dén mudn
khong dwoc vao phong 6 chire ddu gid va bi xit I theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi ¢6 trang phuc lich su, thdi
d¢ ting xir diing muc, khong duoe néi tuc chiri bdy, gdy roi trdt ty phong dau gid.
Nguoi tham gia ddu gié ngéi ding vi trf ban 6 chitc di hudng din, khong di lai
I6n x¢n trong phong ddu gid. :

5. Nguoi tham gia ddu gid khdng dwoe néi chuyén, trao doi v6i cd nhan khéc
trong phong ddu gid, khéng dwoc siv dung dién thoai di dong hodc bdt kp phuong
tién truyén thong noo trong phong ddu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chite ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng tw ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chuwa cé sw dong ¥ ctia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc mang chat chdy nd, vii khi, chét kich
thich vao khu viee 16 chite cude ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gid khéng it thude Id
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(xi gd) trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung chdt kich thich khi dén tham du
cude ddu gia.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi sy diéu hinh cude ddu gid
ctia Ddu gid vién. Khong tranh ludn véi Dau gid vién vi bat kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gic c6 hanh vi phd réi, can tré cudc bdn déu gid hodic
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, t6 chikc ¢ lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché diu gié, Noi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khéc cia Ludt Pdu gid tai san va cdc vin ban phdp ludt khdc cé lién quan thi
tiry theo tinh chdt, mirc dg vi pham ma bi xir I theo Quy ché ddu gid, hodic xir Iy ky
lugt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh sw, néu gdy
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

No6i quy nady ¢6 higu luc trong subt qué trinh td chire cude dhu gia. P& nghi
nhitng ngudi tham gia d4u gia, cac vi dai dién khach moi gidm séat cudc dau gis,
P4u gia vién duoc phan coéng diéu hanh cudc déu gid va nhitng ca nhén, t6 chic
khéc c6 lién quan tudn thi, thuc hién nghiém noi quy cude du gia./.

PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH SO 5 - QUOC GIA
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CONG HOA XA HOI CHO NGHTA VIET NAM
BOC LAP - TUf DO - HANH PHUC

PHUONG AN CHIA LO

PHUC VU DAU GIA QUYEN SU DUNG BAT & TAI KHU BAT €33, KHU HO VO, XA 6 Bl, HUYEN GIA LAM

{ HOP BONG s0: {HPKT)

CHUBAU TU:  UBND HUYEN GIA LAM
DA DIEN CHU BAU TL : BAN QUAN LY DU AN BTXD HUYEN GIA LAM
DIA BIEM : KHU BAT €33, XA ¢0 BI, HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

* CAC CAN CULAP PHUONG AN CHIA LO:

- Bién ban ban giao hé so méc gidi Dy an: Xay dung ha tang k¥ thuat phuc vu dau gid quyén sit dung
dat nhd, ket tai x& C8 Bi, huyén Gia Lam, Ha Néi; do S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Ha Noi
|&p va ban giao cho UBND huyén Gia Lam ngay [/ /2020.

- Hgp dong s6: /HDKT ngay / /2020 giita Cong ty C8 phan khdo séat va dia chinh véi Ban quan Iy
dy éan déu tu xay dung huyén Gia Lam

VEé viéc: Xac dinh c&m mdc phan 16 va 1ap hé sa trich do dia chinh thira d4t phuc vu ddu gia quyén

st dung dat tai khu d&t C33 xa C8 Bi, huyén Gia Lam.

Nty indng i 2020 Nody  thdng  ndm2020 Lipwvd hodn thinh, Ngdy  thdng  ndm 2020
CHUDAU TU UY BAN NHAN DAN XA 6 B DON VI LAP PHUONG AN
BAN QUAN LY DU AN DTXD HUYEN GIA LAM CONG TY CO PHAN KITAO SAT VA DIA CHINH
GIAMBOC PHG GIAM DOC
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